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ABREVIATION S

AEE Aper-u de | 6®tat de | 6®qui pement
ARCAM Association de la région de Cossonay i Aubonne i Morges
CCu Commi ssion consultative déurbani sme

CHUV  Centre hospitalier universitaire vaudois

COos Coefficient dbdboccupation du sol
CuUs Coefficient doutilisation du sol
DGE Direction g®n®rale de | denvironnement

DGMR Direction générale de la mobilité et des routes

DGTL Direction générale du territoire et du logement (anciennement SDT)

DS Degré de sensibilité au bruit

ECA Etabli ssement cantonal ddassurance
EFF Danger natur el déeffondr ement

EMS Etablissement médico-social

ERE Espace réservé aux eaux

GSS Danger naturel de glissement de terrain superficiel et spontané

ICOMOS Conseil international des monuments et des sites

IFP Inventaire fédéral des paysages, sites et monuments naturels

IMNS Inventaire cantonal des monuments et des sites

INO Inondation (secteur de restriction)

10S Indice dbéoccupation du sol

ISB Indice de surface bétie

ISOS Inventaire f®d®ral des sites construits déi mpo
IUS Indice doéutilisation du sol

IVS Inventaires des voies de communication historiques de la Suisse

LAT Loi f®d®rale sur | 6am®nagement du territoire
LATC Loi cantonale sur | 6am®nagemesnt du territoire

LEaux Loifédérale sur la protection des eaux

LPPPL Loi cantonale sur la préservation et la promotion du parc locatif

LRou Loi cantonale sur les routes

LUP Logement doéutilit® publique

MADR  Méthode automatique de dimensionnement des réserves

MPGA Modi fication du plan g®n®ral dbéaffectation
NORMATNor mal i sati on des donn®es de | 6am®nagement du
OAT Ordonnance f®d®rale sur | 6am®nagement du terri

OEaux Ordonnance fédérale sur la protection des eaux
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OPB Ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit

ORNI Ordonnance sur la protection contre le rayonnement non ionisant

PA Pl an déaffectation

PACom Pl an dbéaffectation communal

PCL Périmétre de centre local

PDCAR Plan directeur des carriéres

PDCn Plan directeur cantonal

PDDE Pl an directeur de | a distribution dobdeau
PEP Pl an déextension communal

PGA Pl an g®n®r al dbaffectation

PGD Plan de gestion des déchets

PGEE Pl an g®n®ral do®vacuation des eaux

affectation

o

PPA Pl an partiel d
PQ Plan de quartier

PSDC  Plan sectoriel des décharges controlées

REC Réseau écologique cantonal

RLAT R gl ement cantonal sur | 6am®nagement du territ

RPAComR gl ement du plcammurdléaf fectati on

RPE R gl ement du plan dobéextension
SB Surface bétie

SBP Surface brute de plancher

SDA Surface dbéassol ement

SDT Service du développement territorial

SGZA Syst me de gestionsdes zones dbdactivit®

SPd Surface de plancher déterminante

SRGZA Stratégie régionale de gestiondeszonesd 6 act i vi t ®s

STd Surface de terrain déterminante

STEP Station dé®puration des eaux us®es

TIBP Territoire doéint®r°t biologique prioritaire
TIBS Territoire doéint®r°t biologique sup®rieur

TP Transports publics

TU Territoire urbanisé

VSS Association suisse des professionnels de la route et des transports
ZUP Zone doéutilit® publique
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0. PRESENTATION DU DOSSIER

0.1. ORIGINE ET CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Léoentr ®e en®maigu2eulr4 adue 1l a Loi f ®d®r al e -gaptes | 6 am®n
LAT), a considérablement changé les conditions cadres de toutes les planifications

territoriales. Autrefois principalement axées sur le développement de nouvelles zones a batir,

|l es r®visions de plans déaffectation communaux d
modérée du potentiel constructible et tenir compte de problématiques environnementales,

économiques et sociales nouvelles.

Par mi |l es nombreux d®fis " relever, | es objectifs

|l e d®vel oppement de | 6urbanisation vers | 6int®rieu
| 6habitat appropri ®e et de <cr ®er usret brbAT). iEkeu b ©t i (
demande également que les zones a batir soient définies de maniére a répondre aux besoins

prévisibles pour les quinze années a venir, et que les zones a batir surdimensionnées soient

réduites (art. 15 al. 1 et 2 LAT).

Léanal yse du di mensi onne memtunet @aaidoizes revele quée sub ©t i r de
| edsemble du territoire cantonal la surface disponible a la constructons 6 av re deux ~ tr ol
plus importante que nécessaire pour les 15 années a venir, selon les criteres de
dimensionnement du Plan directeur cantonal (ci-aprés PDCn), approuvé par la Confédération
le 31 janvier 2018. De plus, une grande partie de ces réserves se situe hors des centres.
Considérée comme surdimensionnée au sens de la mesure A1l du PDCn, la Commune de
Gimel doit entreprendre un redimensionnement de sa zone a batir, conformément aux

dispositions cantonales en la matiére.

La pr®sente r®vision a donc pour obj ect-apfées dbadapt
PACom) selon les exigences de la LAT révisée, la méthode de dimensionnement définie par le

PDCn et les principes de redimensionnement définis par la Direction générale du territoire et

du logement (ci-aprés DGTL). Outre les préoccupations relatives a la répartition de la zone a

botir, cette r®vision est ®gal ement |l occasion dbo
besoins actuels en matiére de police des constructions, afin de garantir un développement

harmonieux du territoire. La réflexion sera par ailleurs élargie aux thématiques

compl ®mentaires du plan déaffectation notoamment I
|l es ®qui pements doéint®r°t public.

Dans ce but, la Municipalité a décidé de mandater le bureau ABA PARTENAIRES SA pour
engager les présents travaux de révision, définir une stratégie pour le redimensionnement de
sa zone a batir et orienter son développement urbanistique pour les 15 prochaines années.

0.2. PLANIFICATIONS DE RANG SUPERIEUR

Cette r®vision respecte |l es | ois et instruments d
en vigueur (fédéral, cantonal). La Commune de Gimel est concernée par des mesures de
planification régionales.

Parall | ement N I a r®vi si on, | 6®l aboration ddéun
dbéact i vaprds BRGZA) aiété initié au sein del 6 Associ ation de -l a R®gi
Aubonne-Morges (ARCAM) et est en cours de finalisation. Un certain nombre de coordinations

ont par ailleurs été menéesavec | 6associ dahs le cadrer d@ dai révisien| afin

ddborgalndsed®vel oppements des zones dbéactivit®s pr ®s

1
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0.3. PLANIFICATIONS COMMUNALES EN VIGUEUR

Les objectifs de développement territorial et la vision stratégique définie pour les 15 a 25
années a venir sont décrits dans le Plan directeur communal de Gimel (PDCom), approuvé par
|l e Consei FocthreE2001t | e 1

Le PDCom énonce des objectifs généraux orientant le développement de la commune en
termes dbéam®nagement du t ea été dtabli conforméntent & petteé® s e n t
planification directrice en particulier sur les points suivants :

- Conservation des sites naturels des Crétes du Jura, de sa zone sylvo-pastorale, des
cheminements pédestres et des liaisons régionales. Les aires forestiéres, sylvo-pastorales
et les zones agricoles sont reportés dans le PACom, tout comme les itinéraires de mobilité
douce, qui doivent étre garantis. Des limites de construction aux lisieres forestiéres ont
également été définiespar | 6i nspedbaurohdisséement

P A

- Conservation des | imites naturelles de |1 d6daggl o

verdure et des ruisseaux. Le PACom définit des dispositions vouées a la sauvegarde et
développer les jardins et vergers en lien avec la zone a béatir. Les ruisseaux sont
également protégés de toute construction ou intrusion par un périmetre réservé aux eaux.

- Réserver les grandes surfaces cultivableset®vi t er ddéencl aver | es expl oi

- Permettre un développement harmonieux de la zone a batir en évitant la dispersion des
constructions et en maintenant la diversité des fonctions. Les mesures de

redimensionnement entreprises contribuent a focaliser le développement dans le
périmetre de centre local.

- Assurer la bonne cohabitation piétons/voitures et créer des liaisons piétons hors trafic.
Assurer une bonne desserte des zones

Sur la base des objectifs et principes énoncées par le Plan directeur communal, le territoire
communal de Gimel estrégi parunpl an d 0 a f dit générah (PGAY, qui est complété par
plusieurs plans spéciaux.

2
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Le PGA et le réglement y afférent sont entrés en vigueuren 1986.1 | est accompagn® do

déextensi on heMilage edntréEerPfade h la méme date.
On recense également les planifications de détail suivantes :

- Le MPGA (28.10.1987) ;

- Le MPGA « La Fin » (28.10.1987) ;

- Le MPGA « Le Village » (26.06.1991) ;

- PQ « La Chomaz-Les Vernettes » (09.03.1990) ;
- PPA zone équestre « La Praz » (08.02.2008) ;

- PQ « Closez a I'Orbannaz » (09.07.2014) ;

- PPA « Au Croset Sud » (19.11.2014) ;

- PA « Aux Chentres Il » (05.05.2022).

Extrait du plan des zones de Gimel et localisation des différents PPA

) .(‘Ll- 'Z

% AL A'
\ ~~ PPA"Au
¥ / Croset Sutl
ol
AN |

o

PQ "ACIosez a/

7/
I'Orbannaz”

“ PPA zone équestre "La Prz 1 PN R
A - ‘ — e JTRYeseo \
I “ 1%
. "/(X o8 \ ‘ -
PA Al P
P Oyens ChentredI" O\, \ / 7 E ;f’ . q
/J\.i:\ ol
- &

Source Commune de Gimel édité par ABA PARTENAIRES SA
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0.4. CHRONOLOGIE

Juin 2015

Juillet 2016

Aolt 2016

Novembre 2016

Mai 2017

Décembre 2017

Avril 2018

Juin 2019

Juillet 2019

Mai 2020

Mars 2021

Juin 2022

Novembre 2022

Le Service du développement territorial (SDT) notifie a la Commune de

Gimel, la nécessité de réviser son pl an déoaffectation

redimensionner leurs zones a batir selon ses besoins prévisibles a
I 6 hor i z pmchanesannées.

La Commune effectue une demande de subventionnement pour la mise
en place déune zone r®serv®e et. |

La Commune dépose la premiére pré-étude de redimensionnement de la
zone a batir le 15 aodt pour examen au Canton.

Le Canton demande que la stratégie de redimensionnement présentée

dans la pré-étude soit mise a jour suite & la validation de la 4°™
adaptation du PDCn.

La Commune dépose la pré-étude de redimensionnement de la zone a
batir ainsi que la demande de subventionnement associée le 23 mai pour
examen alaDGTL.Cett e ®tude fait | 6obj et
le SDT en date du 10 novembre 2017, dans lequel le Canton demande
plusieurs modifications du projet

La Commune de Gimel représentée par Madame Judas, ancienne
syndique, et le bureau mandataire GEA Vallotton et Chanard SA
présentent | 6 avancement alaDGTh lors &Ja seanae rdu
6 décembre 2017.

Pour donner suite a la séance du 6 décembre 2017 et aux compléments
apportés par la Commune le 30 janvier 2018, le SDT préavise
favorablement a la stratégie de redimensionnement de la Commune et a
la demande de subventionnement dans son courrier du 16 avril 2018. Les
mesures présentées sont validées et permettent de poursuivre le projet de
plan de quartier La Vernette situé au centre du village.

La DGTL confirme par courrier du 14 juin 2019 & la Commune de Gimel,
la fixation de | 6ann®e du bil an
dimensionnement de la zone a batir. Cette année est fixée a 2016.

La Commune de Gimel réalise les adaptations demandées par le Service,
et transmet le dossier pour examen préliminaireaux Ser vi ces

6®t ude

d

doéi nt en

consi

de |

d G

0 E

LaDGTLt ransmet | e retour doCemnuneeSelopr ®| i mi n

leur retour, les thématiques peuvent étre traitées conformément au cadre
Iégal et suivre la procédure LATC. Le Service reléve que les zones a béatir
du plan sont touchées par des dangers naturels, e t gudune

®t ude

ri sque doit °tre r®alis®e. 1 demande

eaux (ERE) soit défini sur le PACom en collaboration avec le service
compétent. Au vu de la complexité et de la nature du projet, la DGTL
estime q u 6 wémece de coordination avec leur service serait nécessaire.

La Commune de Gimel mandate le bureau ABA PARTENAIRES SA pour

poursuiviel es ®t udes de r®vision du pl an

Une séance de coordination est organisée avec la DGTL en date du 7 juin
2022. La DGTL demande plusieurs modifications du projet en vue de la
poursuite du projet de PA La Vernette.

Une seconde séance de coordination est organisée avec la DGTL le
8 novembre 2022. Apr s une anal ys eprgetd®20lbet

®g

doaff
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Juillet 2023

Mars 2024

Avril 2024

Juin 2024

Novembre 2024

Janvier 2025

de la méthode de calcul du redimensionnement utilisée en 2017 et 2022,

il apparai-prgjuet d@aeantpl us arC@marunes abl e. L
de Gimelr emet en question |l es bases de | 6acc
de 2017 pour la poursuite du projet de PA La Vernette et propose un

nouvel accord basé sur le nouveau projet de PACom présenté.

La DGTL transmet par courriel le retour de la seconde séance de
coordination en date du 24 novembre 2022. La nouvelle stratégie de
redimensionnement est globalement validée par le Canton qui confirme la
possibilité de poursuivre le PA La Vernette. Ce dernier doit cependant
faire | 6prdcédere simdiltange &la révision du PACom.

Les remarques émises par la DGTL a la suite de la séance de
coordination ont été prises en compte et appliquées dans le cadre de

| 6®l aborati on dUe dbssierest ealidé garl@Muhicphlitée .
et soumis pour examen préalable aupres des Services du Canton.

La DGTL transmet son retour débexamen pr ¢
mesures de redimensionnement de la zone a batir présentées sont jugées

insuffisantes par le Canton. Ce dernier exige des mesures

compl ®mentaires. Aucun ®| ®ment bl oquant r
encourag®e ° aller de | davant en vue de |
respect des demandes effectuées par les divers Services concernés dans

le préavis rendu par le Canton.

Plusieurs coordinations ont eu lieu entre les Services Cantonaux
(notamment DGTL-DAM et DGTL-DIP/AF) et la Municipalité afin de
confirmer la bonne compréhension et intégration des demandes et

remarques ®mi ses | ors de | 6examen pr ®al ab
La r®vision du plan doéaffectation commun:
endate du21lmai20 2 4. Ell e est mi se ™“ad3ddenqu°te
juin 2024, En parall 1| e, une s®ance dobin

le 10 juin 2024. L6enqu°te publ i Ruapposionssdul ev® 1
observations et 1 question.

La Municipalité rencontre les opposants lors des séances de conciliation
en novembre 2024 et janvier 2025.

Une troisieme séance de coordination est organisée avec la DGTL le 21
janvier 2025.

Mai 2025 Les modifications liées a la révision du PACom sont validées par la
Municipalité en date du 13 mai 2025. Ces modifications sont mises a
| 6enqu°te publ i queelwabandd j@mROAbtLadiernegq ufu e
a soulevé 4 oppositions.
Aolt 2025 La Municipalité valide le dossier de révision du PACom et soumet son
adoption par | e Conseil communal au trave
5
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0.5. BORDEREAU DES PIECES

Le présent dossier de révisionduP | an d 6 a Eommundl eobtiend:n

Le pl an d &anminal¢PA@m) onl 6 ®c:A®I0I0® 1
Un agrandi ssement du plan do6af4008ctati on comm
Lereglementdu pl an d&RPAGom)ct at i on

Leprésentr apport dobéam®nagement selon | 6art. 47 O

Le dossier est accompagné des annexes suivantes :

Les rapports de synthése générés via le guichet cantonal de simulation du
dimensionnement de la zone a batir et corrigés par ABA PARTENAIRES SA

A état initial actualisé i avec corrections selon la réglementation (et
indices) en vigueur ;

A état intermédiaire i selon les indices du nouveau réglement ;

A état final i aprés mesures de redimensionnement.

Léattestation de coll aboration de CSD | ng@
concernant | d6int®gration des dangers natur el

La pl anche c onpogerdaparking «ILds-SepaFortaines » ;

La planche congrojnant dé d0bdant °t de bus | e |
Saubraz ;
Le courrier du CHUV du 28 avril 2023 relatif

Le courrier des co-propriétaires de la parcelle 1117 du 20 novembre 2018
attestant | 6accord pour | e passage ponctuel

Le dossier est accompagné des piéces jointes suivantes :

Le plan des modifications de la zone a batiral 6 ® c h:&sd 0 @0 1
Le plan de | 6espace r®serv®04a400eaux (ERE)
Le plan fixant |l es |limites des:2@00nstructions

Le rapport doé®valwuation des risques dans | es
réalisé par le bureau CSD Ingénieurs SA en date du 16 décembre 2022 ;

Les plans de constatation des lisieres forestieres du 12 aout 2020 et 17 mai 2024.

A | 6exception du pr®sent rapport 47 OAT, il conyv
susmentionnés sont des documents liants du dossier pour les autorités et les tiers. lls ont fait
| 6odpeaemiese - | 6engeftei pebli §denqu°te publiqgque <co
deux publiées dans la feuille des avis officiels. Le rapport 47 OAT vise a expliciter les
r®fl exi ons et |l es mesures dbéam®nagement retenues |

document non liant ne peut étre sujet a opposition.
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1. RECEVABILITE

1.1. ACTEURS DU PROJET

Conf or m®me 184, al.”"1 LATE de pilotage du projet est assuré par la Municipalité de
Gimel.

Une premiére étude du projet de PACom a été menée par le bureau GEA Vallotton et

Chanard SAbasé alausannej usqué”™ | a proc®dur e doeadomenn pr ®al a
juillet 2019. En mars 2021, la Commune de Gimel mandate le bureau ABA PARTENAIRES SA
pour reprendre |l es ®tudes du plan doéaffectation co

LePAComest ®l abor® par | e bureau deARTENAIRESSSAtur e et
Lausanne. Par son expérience et ses qualifications, le bureau ABA PARTENAIRES SA répond
aux exigenacGadlLAde | dart .

La base cadastrale et le fichier numérique répondant a la norme NORMAT 2 sont
respectivement fournis et controlés par le bureau d 6 ®t UROSHER SA, géometres a
Aubonne.

L6®tude de | 6int®gration des dangers naturels doi
CSD Ingénieurs SA a Lausanne. Le report des conclusions de cette étude dans les différents

documents du dossier (plan, r gl ement, rapport 47
La nouvelle constatation des |isi res foresti res

forestier en charge de la Commune de Gimel et le bureau ROSSIER SA.

La r®alisation du Plan de | 6espace r®serv® aux ea
PARTENAIRES SA, en coordination avec la DGE-EAU.

La réalisation du Plan fixant les limites des constructions des routes a été mené par ABA
PARTENAIRES SA.

1.2. INFORMATION ET PARTICIPATION

Conf or m®me nZ LATC, ld @oputation et les propriétaires concernés ont été tenus
informés des intentions de la Commune pendant la procédure de révision. A ce titre les
propriétaires concernés par des mesures relevant de la disponibilité des terrains, au sens de
| 6art . dt2té boAtdctes en décembre 2021 (détail chapitre 1.4.).

Ausurplus,une s®ance de pr®sentation publique des mesur
le cadre de la présente révision du PACom est organisée conjointemental a mi se ~ | denqu
publigue dudossier, © | a suite de. | 6examen pr ®al abl e

Le travail est I e fruit déune coordination avec

particulierement la Direction générale du territoire et du logement qui soutient la Municipalité
dans le processus de révision de son PACom. Ce dossier prend en compte les consultations
réalisées aupres de la DGTL (pré-étude et séances de coordination).

1.3. DEMARCHES LIEES

L a r®vi si on du pl an déaffectation C O ®rtaines a | a ®t
démarcheset doé6®t abl ir un ®t at .dessésufidtsalended coadmationens conn
sont reportés sur le PACom,ai ns i gue dans |l e r glement du plan ¢

Les résultats de cet examen sont les suivants :
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1.3.1. Constatation de la nature forestiere

La constatation de la nature forestiere i lorsque forét et zone a batir se retrouvent en

contiguité 7 a été actualisée. Cette mise a jour des lisiéres forestieéres a été effectuée par

| 6i nspect ewrdarrooredits edlaberation avec le bureau de géomeétres

ROSSIER SA en date du 12 ao(t 2020 et le 17 mai 2024. Cett e ®tude a per mi s
bensemble des lisi res foresti res touchant | es zoc

Sur le plan du PACom, les lisieres forestiéres contigiies a la zone a batir sont indiquées en

trait continu rouge. Dans ce cas, la distance de 10 métres a la lisiére de forét est représentée

par un traitillé rouge. Hor s de |l a zone ° bOGtir, aucune constata
effectuée. Elle est reportée a titre indicatif.

Les plans de constatation de la nature forestiere en annexe du présent rapport font partie

intégrante du dossier de PACom, ils seront mi s~ | Gouebiggeusimul@nément a ce
dernier.
ExtratduPACom d®montrant | dinscription de la lisi re for

Source ABA PARTENAIRES SA

Danslecaso%% | a lisi re de |l a for°t se troublakgneen corre
de distancede 10 malalisiecren 6 e st p a ®ans lea cazau latigee de constatation de la

lisitref oresti re se trouve entre | 0aipastordlegcelesiti re et
nbest pas indiqu®e.

Outre la fonction de garantir une distance de sécurité et de salubrité entre les éléments
naturels de la forét et les constructions, la bande inconstructible & la lisiére permet également
de ne pas empiéter sur les fonctions écologiquesde | a f or °t . L6i mpact des coc
aménagements sur la conservation, le traitement et I'exploitation de la forét peut étre ainsi
réduit. Il est enfin & noter que les travaux (terrassements, fouilles, etc.) et aménagements
extérieurs (terrasses, dallages, luminaires, cheminements, etc.) nécessaires a la réalisation et
|l 6usage des ouvrages/ bo®©ti ments doivent ®gal ement
forestiére.

1.3.2. Dangers naturel s

Une étude spécifique relative a la transcription des dangers naturels dans le PACom a été

menée par le bureau CSD Ingénieurs SA.Les r ®sul tats de | 6®tande sont
gwlu r gl ement du PACom. LO6®t ude etaeprise de manre®e au p |
synthétique dans le chapitre 3.4.1.
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1.3.3. Espace réservé aux eaux

La d®termination de | 0 dERplaac e®trB®Rske®& ®i sa®ex seuaru x| 0 i
territoire communal en collaboration avec le répondant spécialisé de la DGE-EAU entre mai et

décembre 2022. Le pl an sp®ci fique de eldddossierdé BACOm. pbar ti e i
sera égalementsoumis™ | 6enqu°te publique simultan®ment au P

1.34. Pl an g®n®r al dé®vacuation des eaux

La Commune dispose db uplan générald 6 ®vacuati on d elatanteda B0%1. l(eP GE E)
PGEE en vigueur met en évidence des sous-capacités hydrauliques et un mauvais état de
certains collecteurs d'eaux claires. Il mentionne également un état des collecteurs d'eaux
usées moyen a mauvais. Une réhabilitation des collecteurs d'évacuation devra étre mise en

1 u v reele PGEE sera également mis a jour.

La r®vision du PACom est | 6occasion ddéun redi mensi
en zones de verdure ou en zones agricoles, ce qui permet globalement de réduire les surfaces

potentiellement imperméabilisées. Dans le cadre de la révision, aucune nouvelle possibilité de

botir nbdest cr ®®e significativecduense zdoennessi f"i chaGttiiorn exi stant
L6i mpact des d®vel oppemendla Vemett®xw ass détaillérdand la s ect eu
planification y relative.

Confor m®@ment de Il ®dartdiomline ns ©Easx), te PGEEsomenanal sera(
mis a jour en fonction des mesures de planifications retenues dans le cadre de la présente
révision.

1.3.5. Plan des limites des constructions

La Commune de Gimel dispose de deux plans fixant les limites des constructions : le « plan

d'extension du village de Gimel, approuvé le 17 mars 1922 ainsi que le « plan d'extension

partiel "Le Village" », approuvé le 16 mai 1986. Compte tenu de | danciennet G
de ces document s, et dans un objectif ddédharmoni sa
tous les anciens plans sont abrogés et remplacés par le nouveau plan des limites des

constructions transmis en annexe du dossier. Cette révision est établie conformément aux «
Directives pour | 6®t abli ssement des plans fixant
(version décembre 2020) etper met | dactualisation des | imites de
développement de la Commune et des dispositions cantonales entrées en vigueur depuis

| dapprobation des plans existants

Globalement, la majorité des limites des constructions situées au centre du village de Gimel
fixées par le plan d'extension partiel "Le Village" ont été maintenues. Ces dernieres présentent
encor e a uuneocohérdn@ehvis-a-vis du développement du tissu bati et permettent i en
particulier sur les fronts de batiments donnant sur la Grande-Rue et la Rue du Nord i de

maintenir | 6i mpl ant ati on structurante des b @tei ment s
caractéristiqueduc T ur hi st or ingus @nsdazome dewtrale 15 LAT.

Par ailleurs, dans | e secteur du village, l e plan
part de deux | imites setwcebhadmadesesdeéit mploant atti @mr o bl
limites permettaient dans le premier cas de protéger des constructions secondaires

sp®ci fiques (aujourdobéhui d®mol i es) ou dans l e se
nouvelles constructions (aujourdohumdayamgt amldes plair
dé°tre dans | a isonttétt aadiées fors decld néwsion du plan au profit de

| 6application de | 6art. 36 de Il a Loi sur | es Route
ou des | imites de constructions simples (maintenu:¢
obligatoires. L6 enqu°te publique compl ®mentaire corrige ur

couleurssurlesdeuxanci ennes bandes doi nspltaunBeast idoen poabrlti geatt c
de la Rue du Moulinet.
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La Commune de Gimel présentait j us qu 6 " deux Bsneents soumis a la mesure de

teinte rose, r®gi e par | 6art. 6 al . 3.Rbwrappeldatenmeoset du pl a
per met la transformation de | a partie teint®e en
précarité au Registre foncier. Dans le cadre du batiment ECA n°24, la route relativement
®troite i mpliquant une Vvision restreinte et emp®°ch
lies a la sécurisation de la Rue du Martinet, la Commune a pris la décision de maintenir la
teinterose.Les teintes roses no6®tant ~ <ce jour pas enre

teinte rose maintenue devra y étre ajoutée. Le batiment ECA n°154 est quant a lui inscrit dans
le centre du village, en front de la Grande-Rue qui est déja aménagée avec une bande de

circulation réservée. La vision et l a s®curit® de cette rue
moyen t er me et au vV u de la wvaleur patri moni al e
architectural), la Commune a d®ci d® de radier | &
constructions sur | 6Ceptansatiuani do b®®t amenht pas

cantonal, |l a teinte rose radi ®e ndest pas repr®sen

De maniére globale sur le territoire, plusieurs limites ont été ponctuellement adaptées a

| 6i mpl antation existante des b©timents dans | e bu
certaines constructions recens®es en notes 3 et £
besoin 7 a court comme a long terme iV d 6 ®l ar gi ssement de Il a chauss®@

délimitation des limites des constructions des routes sur ces adaptations ponctuelles semble
Iégitime et peu impactante pour la sécurité routiére.

En dehors de ces adaptations mineures, seules cing limites des constructions sont créées sur

le territoire communal. En effet, une premiére limite est ajoutée autour du batiment ECA n°251

recensé en note 2 dans le but de garantir la conformité de celui-ci. Cet t e | i mite ®tai't
d®j - pr ®sent e sur | e pl an Cc o mapartéeadur lema@uicketsn 6 avai t
cantonaux. Elle est donc ajoutée comme « nouvelle » sur le plan des limites. Trois autres

limites longeant les facades des batiments ayant une note de 4 au recensement architectural

sont créées sur les parcelles 83, (batiment ECA n°197), 447 (batiment ECA n°279) et 584

(batiment ECA n°197). Une derniére limite des constructions est finalement créée sur la

parcelle 159, afin de garantir le maintend u b ©t i “ |l dintersection entre
de RolleetlaGrande-Rue, porte ddentr®e sur | e clur de Gi mel

En opposition, les routes aux abords des entrées du village étaient principalement réglées par
le plan des limites des constructions adopté en 1922. Ces derniéres limites notamment sur la

Rue des Sept Fontaines, | 6 Avenue de | a Rosi re, l a Rue du Mou
(nord), la Rue du Fort, l a Route déAubonne (ouest
adaptées en raison du tissu urbain local et de leurs positions situées en limite du domaine

public. Ces derni res |imites sont radi ®es au prof

Routes (LRou).

La Commune a mis ~ |l 6enqu°te publ i goisajustroentp. lURnoppoditiani r e

ayant relev® que |l a |Iimite des constructions cr ®®e
36 LRou, le premier ajustement prévoit la réduction de cette limite de maniére & permettre les

potentielles futures extensions du batiment. Le second prévoit la suppression partielle de la

limite sur les parcelles 114 et110au prof it de | dappl, i catnison odeb jleta ri
permettre les développements projetés par la Commune de Gimel. Le dernier prévoir la
correction de plusieurs cas doéinvi s40P4,043t18 de cert

et 923),ainsiqubune confusion de couleur de | a | imite aut
n°117).
Le trongon de la route cantonale 42 | 6 est de estra®xernmmurnie® en tant quo

passage de transports exceptionnels de type lll Rout es dobéapprovi sionnement
exceptionnels, DGMR, 2024). Sur ce troncon, les limites de constructons ont f i x®es sel on
36 LRou. Ces limites, reportées dans le PACom, permettent le passage des gabarits des

véhicules de transport spéciaux, dont la largeur moyenne est de 6 métres. La largeur de la

chaussée surlet r on-on de | a RC 42 indi gles®usenesure ense dans
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moyenne 7.5 m. Aucune modification des limites des constructions actuelles est donc
nécessaire.

Extrait du guichet cartographique démontrant le tracé pour les convois exceptionnels

Le nouveau plan fixant les limites des constructions radie les limites en vigueur sur le trongon

indiqué ci-d es sous . Les | imites d®fi nAilemutepradu cafrefoarr t . 36
avec la Route de Rolle, la nouvelle limite créée sur la parcelle n°159 (batiment ECA n°218)

permet de laisser une largeur de route suffisante pour le passage des véhicules de convois
exceptionnels.

Extrait du plan fixant les limites des constructions des routes (LCR) i zoom sur la RC 42

196

]Au Jordil

rs L' Eziliere

b
&

1110

1.3.6. Procédure de décadastration

LaCommune de Gi mel nbentend pas entreprendre de pr
cadre de la révision du PACom.
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137. Aper-u de | 6®tat de | 6®qui pement

La Commune de Gi mel di spose doébun aper-u 28e | 06®t a
septembre 2005. Et ant donn® que | e pr®sent projet est | 60
redimensionnement des zones a bétir «vers le bas », aucun nouvel ®qui pemer

prévoir. Le seul secteur projeté en zone de hameau dans le cadre de la révision du PACom
est actuellement déja équipé.

1.4. DISPONIBILITE DES TERRAINS

En application de | 6art. QoBmunek Arénnentlles snes@esnt ons e
nécessaires pour que leurs zones a batir soient utilisées conformément a leur affectation, ce

qgui signifie notamment gue |l es zones 7 botir doi
planification.

Entré envigueuraul®*s ept embre 2018, | 6éarticle 52 LATC introi
garantissant | a disponibilit® des terrains ° bOtir
un d®l ai déobligation de construire daf(isaprdse r gl er
RPACom).

En accord avec la législation fédérale et cantonale pour garantir la disponibilité des terrains a

bétir, la Commune de Gimel a mis en place des dispositions réglementaires qui prévoient un

délai de construction de 12 ans, au-dela duquel des sanctions sous la forme de mesures
fiscales sbdappliquent, conf or m®mesortdétaillées@h Btair¢l. e 52
1.5 du RPACom.

Conformément aux directives cantonales en la matiére, les parcelles visées spécifiquement
par cette mesure sont identifiées sur le PACom et listées ci-dessous :

T 38,127, 208, 859, 864, 826, 1243, 1263, 1308 et 1311.

Le propriétaire de la parcelle n°208 a conclu un accord avec le propriétaire de la parcelle 1117
afin de garantir un accés pour tous véhicules a son terrain (courrier en annexe du présent
rapport). Cette parcelle peut donc étre considérée comme équipée et constructible.

1.5. PLUS-VALUE

La pr®sente r®vision du PACom est principal ement
zone doOébhabitation et mixte au profit de |l a zone a
de la zone affectée a des besoins publics, ou de la zone de verdure en fonction des besoins et

de la situation.

Les nouvelles mises en zone a béatir planifiées dans le cadre de cette révision concernent

presque exclusivement des parcel |l es d®di ®es ~ l 6habitation ini
artisanale et transposées dans le PACom en zone résidentielle (parcelles complétes 396, 405,

406, 949, et partiellement les parcelles 219, 221, 404, 408 et 951). En complément, une mise

en zone partielle des parcelles 185 et 187 est prévue dans un but de sauvegarde du

patrimoine architectural de la cure de Gimel. Finalement, la mise en zone partielle des
parcell es 49, 50 et 51 permet | a mise en confor mi
les batiments de ce secteur.

Plusieurs parcelles situées dans le secteur en Bauloz sont également concernées par une
mesure d6 a f f e @®n zreipaunpetites entités urbanisées 18 LAT. Cette planification crée
indirectement une plus-value sur les batiments existants.

Quel gues changemecd spad addiempga@antiaamce viennent comp
d®zonage. I ne sbagit pas dseulemamtudvbeal dl aepstdaraii cens e n
zone a batir a la situation existante ou a la forme de parcelle pour garantir sa constructibilité.
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Toutefois, ces changements doéaffectation sont susceptick
plus-v al ue, telle que pL®apelichbapnph. o641 BAXEmMpPpti on
plus-value sera déterminée par la DGTL, surlabased dune expertise externe.

Le d®tail des c¢hange me reitisverdodiéadanss ke talbleau suivant: e f f ect u®s
Parcelle Surf??? 2 Affectation antérieure Nouvelle affectation
modifiée (m?)

49 213 Zone agricole Zone dobhabitation -Be tr
50 496 Zone agricole Zone dohabitation -8e tr
51 704 Zone agricole Zone dobhabitation -Be tr
185 251 Zone de verdure Zone centrale 15 LAT

187 52 Zone de verdure Zone centrale 15 LAT

219 935 Zone artisanale Zone dohabitat tensité-e tr
221 491 Zone artisanale Zone dohabitat densité-8e tr
396 16687 Zone artisanale Zone dohabitat densité-e tr
404 16825 Zone artisanale Zone dohabitat densité-e tr
405 16297 Zone artisanale Zone dohabitat densité-e tr
406 904 Zone artisanale Zone dohabitat densité-8e tr
408 16200 Zone artisanale Zone dohabitat densité-e tr
607 543 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

608 16453 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

609 248 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

612 747 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

615 405 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

616 952 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

617 46327 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

822 16318 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

872 80 Zone agricole Zone pour petites entités urbanisées

949 486 Zone artisanale Zone dobéhabitat densité-e tr
951 619 Zone artisanale Zone dobéhabitat densité-e tr

Pour le surplus, les changements dusal 6 har moni sati on des disposition

| 6ensembl e du territoire communal nbengendrent
possibilit®s de boOtir | 6int®rieur de | a zone ~ b
Léapplication devalauet aixned usiutre Ipaarpllues changement dboé

93 effectu®
procédure y relative.

dans |l a proc®dure parall Ekdansdd ®l abor a

L article 1.6 du RPACom a été ajouté en référence aux dispositions de la LATC concernant
| 6applicat+iauae. de | a pl us

1
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2. JUSTIFICATION

2.1. PRESENTATION DU CONTEXTE COMMUNAL

La Commune de Gimel se situe dans le district de Morges, au pied du massif du Jura. Elle est

reconnue comme centre local par le PDCn. Bien que |l a Commune di spose
relati vement ®t endu | us groafrtédl deschabitants et seMigas @haa i r u z I
population se situent dans le tissu bati au sud de la localité. Plusieurs secteurs tels que

Bauloz, La Bergere ou Le Prunier représentent des centralités résidentielles secondaires bien

gue situés en dehors du périmétre de centre local.

Localisation et contexte communal

Source Guichet cartographique cantonal adapté par ABA PARTENAIRES SAl

Le tissu boti gi mel an sbéest ®nor mEment d®vel opp®

photos aériennes ci-dessous). Encore relativement compact dans les années 1960, ce dernier

sbest ®tendu |l e |l ong pdesgaégéesredui e®skas di bf ®Peent
du Prunier 7 | 6 est ,-estdom entoee dd’ &/eriies auenorcadu villager Le

d®vel oppement a ®t® multidirectionnel et ne sodest
principal (cel ui de | a Gr and 6 Rimepopsé le réseaue/ime | e) . Au
déjaexistant. Dans | es derni res d®cennies, Il e d®vel oppemi
| i nt ®rieur de son tissu bo©ti, avec un ph®nom ne d

inclus dans un territoire déja largement urbanisé.

Développement du tissu bati de Gimel

1
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2000 2020

En jaune, les principaux secteurs de développement par époque

Sur le plan démographique, la Commune de Gimel a connu un fort développement résidentiel
dans les derniéres années en passant de 1&67* habitants en 2012 a 2@36 habitants a fin
2019. En 2020, la Commune comptait 507 emplois, tous secteurs confondus.

Si le moyen de déplacement principal reste la voiture, la Commune de Gimel est également
relativement bien desservie par les transports publics. En effet, la Commune est reliée par bus
a Aubonne et Biére, mais également & Rolle ou Allaman et leurs gares ferroviaires.

La Commune de Gimel représente également un territoire naturel et paysager exceptionnel,
au pied du massif du Jura et entierement inclue dans le parc naturel régional du Jura vaudois.

Plusieurs sentiers pédestres dupar c contri buent ~ | 6acti Ellet ® touri
est traversée au sud du territoire par la Saubrette et trois de ses affluents : les ruisseaux de
Pr®vondavaux, du Martinet et doéOutard.

2.2. PERIMETRE DU PROJET

La pr®sente r®vi si on couwroenmbéiaht ®grlad é x ®e pdu oh e r
déactivit®s ®conomiqgues (anci ennemdenparceles M08s i ndus:
et 643, q u i devront faire | 6objet dbéune plla@ivié éni cati on
présence, ainsi que des planifications de détail maintenues en vigueur suivantes :

i Le PPA «Au Croset Sud » ;

i Le PPA Zone de centre équestre « La Praz » ;

T Le PA « Aux Chentres Il ».

i LePA«LaChomazi Vernettes », partied eail e doéutilit® publique

! Source des données : OFS i Statistique de la population et des ménages (STATPOP)
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Léenqu°te compl ®mentaire a permis de corriger | a
contenus superposés sur les parcelles et périmétres non inclus dans la révision du plan
déaffectation

2.3. NECESSITE DE LEGALISER

Compte tenu de | 6anciennet® des documents en Vvigu
| 6occasi on de t r altersteire goinmusal. Elle vise notammjeata x

T adapter le dimensionnement des zones a batir conformément aux exigences deld ar t .
15 LAT, du PDCn (mesure All) etdesf i ches déapplication publ i ®e s

T intégrer les exigences de la LATC révisée au 1°" septembre 2018 dont la garantie de
disponibilité des terrains a batir et la taxe sur la plus-value ;

i adapter |l es zones dbaffectation en accord ave
entrée en vigueur le 1°" juillet 2019 ;

I analyser les plans spéciaux pour évaluer la pertinence de les maintenir, de les
modifier ou de les abroger ;

i faire correspondre au mieux | 6affectation ~ |0

i favoriserl a pr ®servation des qualit®s patrissmoni al es
notamment en passant par une plus grande prise en compte des inventaires
(patrimoine naturel et culturel) et des dangers naturels ;

i harmoniser, simplifier et actualiser les dispositions du réeglement de la police des
constructions.

Les chapitres suivants détaillent les mesures et méthodes retenues par la Commune pour
adapter sa planification confor m®@ment aux exigenc
construire un projet de d®veloppement du territoir

2.4. ZONESD6 HABI TATI ON ET MI XTES

2.4.1. Bilan du dimensionnement avant révision

Lé6®valuation des besoins en zonestuhe étaetclédelaet des ¢
proc®dure de r®vision déun PACom. El | eetypeede met d o6 ®:

zone © botir ° | 6horizon de |l a planification, soit
de |l a zone ~ bOtir sd&i mposCeomniucerest gudinensiennée @me ~ bOt
15 al. 2 LAT).

Le bilan des réserves enzonesd 6 ha b i t at i esthmisefjour er fonttiensde la situation
actuelle de la Commune et des nouvelles directives issues de la 4™ adaptation du PDCn

(mesure Al1l). Il r®sulte dboéablessudlabase®@espassibditéesent re | e
de croissance 7 |1 6hor i zon etdescapatitasdi6faicccauteiidn dfei ¥ @& 7z «
batir, en prenantenc ompt e | es constructions r®alis®es et I e
délivrées.

Le village de Gimel est reconnu par la mesure B12 du PDCn comme f ai sant par
« périmetre de centre local ». En dehors de ce périmétre et pour les secteurs du Prunier, de la

Bergére, des Vernes ou de Bauloz notamment, la zone & batir est qualifiée comme

appartenant a la catégorie « villages et quartiers hors centre ». Cette distinction constitue une

donnée de base pour établir le bilan des réserves delazoned 6 habi t at ipaun setu 6mail X tee
permet de différencier la croissance qui sera accordée selon la typologie de tissu bati en

fonction des critéres fixés dans la mesure A1l du PDCn.
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Le calcul des réserves en zonesd 6 ha b i t at is esheffectué ammoyénedu guichet de
simulation pour le dimensionnement de la zone a batir mis a disposition par le Canton pour
toutes les communes vaudoises.

Cet outil permet de calculer les besoins en fonction de la population recensée a une date fixe
(année de référence) et un taux de croissance alloué par le PDCn en fonction de la typologie
de la commune. Pour la Commune de Gimel, la définition des besoins se base sur les
parameétres suivants :

T Adaptation des possibilités de développement différenciées.

Y Taux annuel de d®vel oppement fix® °~ 0.75% ho
Y Taux annuel de d®vel oppement fix® ° 1.5%
local.

T Adaptation du nombre d'années séparant 2015 de I'horizon de planification.

YLOohorizon de planification est fix® ~ 2036.
2036).

DONNEES DE BASE Centre local Hors centre
A. Taux de croissance annuel accordé par la mesure A1l 1.5% 0.75%
B. Nombre d'années séparant 2015 de I'horizon de 21 21

planification (2015 - 2036)
C. Possibilité de développement totale (A*B) 31.5% 15.75%
D. Population au 31 décembre 2015 106 3HakR 595 hab.
E. Besoins en | ogements doutil 0 hab. 0 hab.
F. Population au moment du bilan (31 décembre 2016) 16 3Hal 598 hab.

BESOINS AU MOMENT DU BILAN

Méthode de calcul Données Commune de Gimel Résultat

Centre local :

(D+(315%deD)+E)i F (1'312 + 315%*1 6 WA 6 350 375 hab.

Hors centre :

(D+(15.75% de D) +E) i F (595 + (15.75%*595)) i 598 91 hab.

Le calcul des réserves en zones a batir a été effectué sur la base des données calculées par
la méthode automatique de détermination des réserves (MADR), conformément aux directives
de la DGTL.

La méthode de détermination des réserves établie par la DGTL comprend :

i Les réserves (1) : parcelles non ou partiellement béaties, pouvant accueillir un ou
plusieurs nouveaux batiments. Les réserves sont comptabilisées a 100% dans le
bilan.

i Les potentiels de densification (2) : parcelles ne pouvant pas accueillir de
nouveaux batiments, mais dont la surface de plancher déterminante (ci-aprés SPd)
autorisée n'a pas été entierement réalisée. Les potentiels sont comptabilisés a
hauteur d'un tiers dans le bilan.
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La capacit® d'accueil des

Zzones

b©tir

entre la surface de plancher déterminante maximale (SPd) autorisée par le réglement, a

laquelle est soustraite la SPd déja réalisée.

La capacit® dbéaccuei l en

nombr e

doéhabi

de 50 m? de SPd par habitant. Cette valeur de référence est applicable pour toutes les
Communes vaudoises indépendamment de leur tissu bati résidentiel.

tants

CAPACI TE DBACCUEI L Centre local Hors c entre
1. Cf;\pamte de développement résidentiel de la zone a 381 hab. 118 hab.
batir

2. Potentiel de densification des autres parcelles 101 hab. 44 hab.
3. Capacité de développement hors de la zone a batir 0 hab. 0 hab.
Capacités d'accueil au moment du bilan (1+2+3) 482 hab. 162 hab.
BILAN INITIAL Centre local Hors centre
Surcapacit® dobéaccuei l par rapport aux besoin
VO : Etat initial (selon MADR) 107 hab. 71 hab.

Il convient de souligner que la capacité constructible existante sur le territoire communal est
fortement dépendante des indices reglementaires reportés dans le guichet cantonal. Dans le
cas de | 6® aboration du PACom de Gi mel, | e
adaptations préliminaires qui se déclinent comme suit :

i Nettoyage : des adaptations ponctuelles ont été apportées sur certaines parcelles en
tenant compte des remarques émises par la DGTL lors de la séance de coordination.
Par exemple, le potentiel constructible de parcelles abritant un accés non déplagable
ou un parking a été diminué.

i Correction des indices en vigueur : une lecture attentive des reglements en vigueur
sur la Commune et des plans spéciaux a mis en évidence des divergences entre les
indices reportés dans le guichet cantonal et ceux fixés dans les réglements (ou
calculés par équivalence). Par exemple, un IUS estimé dans le guichet cantonal a 0.5
pour une parcelle dont | e r glement ne
avec des hauteurs permettant de faire au maximum 2 niveaux complets, serait alors
ramené a 0.4 dans la version corrigée (soit 0.2 * 2). Dans ces adaptations, les

possibilit®s de combles ont ®t ® prises
normal (0.6).
Ces adaptations modifient le bilan de la maniére suivante :
BILAN INITIAL Centre local Hors centre
VO : Etat initial (selon MADR) 107 hab. 71 hab.
To = —
Vi Etat‘lnltlal corrigé ) . 107 hab. 167 hab.
(aprés nettoyages et selon réglements en vigueur)

Selon les criteres du PDCn (mesure All), il apparait que la Commune de Gimel est
considérée comme surdimensionnée. La Commune est donc tenue de réduire sa zone a batir.
En appl i caicle IorLATdeeded disposittons du PDCn, la zone & batir communale
devra correspondre aux besoins prévisibles pour les 15 années suivantes.

communal e

sbobti

bi an
i xer ai
en com
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A noter qudé” ce dessudmretienheet pas comptd du PA Ll Varriette mené
parallelement au présent projet de révision du PACom. Ce PA prévoit un développement

visantl a valorisation de | a parcel | egin®ldn, dassiletbut®e au

doéy d®vel opper des |l ogement s, Cc 0 mitantr doeng lad e
surcapacit® de | a z odek Carinbne,bailégalidatiomdu PA lta Vemrietiet e
est coordonnée avec la présente révision du PACom, afin de valider sa conformité vis-a-vis du
dimensionnement de la zone a batir.

Le chapitre suivant présente les réflexions et les démarches nécessaires au

c

pr ox

redi mensi onnement des capacit®s dbéaccuei l communal

voulant a la fois quantitative et qualitative.

2.4.2 Harmonisation des zones et des indices

La révision du PAComa®t ® | 6 occ aslieosn pdods@stiubdiileirt ®s dobéhar moni
des zones ai nsi oug abeogaliod des tiveis plans speéaiaux existants de la
Commune.
Le tableau ci-dessous résume les indices attribués selon les réglements pour chaque zone. Il
distingue les IUS selon le guichet cantonal de redimensionnement (IUS Canton), les capacités
constructibles selon les anciens reglements (i ndi ce ancien), ai nsi gue
capacité constructible existante en IUS (IUS équivalent).
Avant révision
e . S IUS Indice IUS
Planifications anciennes Zones avant révision . 2k
canton ancien equwalent
Zone du plan dbéext ens| VoirPEP Voir PEP -
Zone doéhabitation “ f| 06/1.3 | COS=0.16 0.6
Plan des zones Zone mi xte doéhabitati 0.25 C0S =0.16 0.33
. } . . COS =
Zone dohabitation f 0.25 0125 0.32
Zone de résidences secondaires (week-end) 0.14 COS =0.08 0.14
Plan doextensi Aire(A)d6i mpl ant ation de 0.5 Non fixé -
(PEP) «Le Village » Aire@®)do6i mpl antation de 05 Non fixé ;
Périmétres IUS moyen
Aire de construction A 0.45 ot surfaces calculé =
PQ ¢ Closez ° 0.51
Aire de construction B 0.45 IUS =04 0.4
PQ « LaChomaz i Les ) . . . ) Périmetres IUS moyen
Areddhabitation villag 0.5 calculé =
Vernettes » et surfaces
0.55
Plan des zones
Par mi toutes |l es zones doéhabitation et mi xte exi

que la majorité des zones du territoire communal estr ®gi e par un coefficient

sol (COS). Grace a ce coefficient et au nombre de niveaux permis dans la réglementation de

S a

S 1

chaque zone, une équivalence en termes d 6 | &Jé¢ réalisée.Ce cal cul débume ®QquUi V:

permis dbéhar moni ser baassaugmentdi lesamits a paprides pardelles s

tout en maintenant la conformité des constructions existantes. Un Iéger remaniement des
périmetres des zones a également été proposé dans le PACom révisé, dans le but de réduire

l eur nombre en prenant en compte | a situation
derniéres années. Une présentation succincte de | 6 ®v ol ut i o n autrefois cébiea q u e
par un coefficient est développée ci-dessous :

ur
Zzon
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- Lazone dohabitation ~ st carattéeise gag mnsCO$ @ 1/6°1(=0.46.t i v e)
Selon la réglementation, son équivalent en IUS est de 0.6. Le périmétre et la capacité
constructive en IUS de la zone sont maintenus, et son affectation prend la dénomination
de zone d 6 h a b ide faible densité 15 LAT i A.

- Lazonemi xte dohabi t atsdcaractérese pardud @0OStde 196a (Fal6). Selon
la réglementation, son équivalent en IUS est de 0.33 (arrondi a 0.35). Cette zone,
initialement dédié¢e au d®vel oppement mi x t que dbe actividshrmb i t at i on
génantess 6 e st ¢ e enaune@resilag® majorité de logement. Le nouveau PACom
maintient néanmoins la possibilité de développer des activités annexes aux constructions.
Pour chaque parcelle concernée, le 80% de la surface constructible est dédié a de
I 6 h ab.iLé gétiméteret la capacité constructive en IUS de la zone sont maintenus, et
son affectation prend la dénomination de zone mixte 15 LAT.

- Lazoneddbhabitation 7 1§ seicdrdctérisedparmurs COS @®e 1(8% (F0.1R5. s
Le nombre doé®tages tol ®r® dans la r glementati
surface batie comprise entre 80 et 100 m?, et de 2,6 pour les batiments de surface batie
supérieure a 100 m? Ces deux situations ne sont pas distinguées dans la zone.
Conformément aux recommandati ons aété caltue pdd GTptise enl 61 US
compte de la situation la plus permissive en termes de niveaux, ce qui correspond a un
IUS de 0.32 (arrondi a 0.3). Le périmétre et la capacité constructive en IUS de la zone
sont maintenus, et son affectation prend la dénomination de zone d 6 h a b i de &rési o n
faible densité 15 LAT i B.

- La zone de résidences secondaires (week-end) se caractérise par un COS de 1/12°
(=0.08). Selon la reglementation, son équivalent en IUS est de 0.14. Le périmétre et la
capacité constructive en IUS de la zone sont maintenus, et son affectation prend la
dénomination de zone d 6 h a b ideé tees faildendensité 15 LAT T C.

La situation est quelque peu différente vis-a-vis des plans de détail. En effet, la zone du plan
déextension partiel du village &lwonsiezque lebOrbanna
«LaChomazi Les Vernettes», r epr ®sentent des secteurs qui ne ¢
constructibilité. Les indices initialement présents dans le guichet cantonal de dimensionnement

ne reflétent pas cette particularité.

Pour ®viter de cr®er des potentiels de mani re di
conformité un grand nombre de parcelles avec des indices qui ne refléteraient pas la réalité du
terrain, une ®valuation d®taill ®e sbdéest donc av®r

de constructibilité les plus adaptés pour chaque zone et secteurs en tenant principalement
compte de la densité batie réelle existante? et de la typologie du tissu béti. Des remaniements
de la délimitation de la zone par secteurs ont été proposés, notamment dans les cas ou une
zone a batir réunit a elle seule des typologies de tissus tres hétérogénes. Une présentation

succincte de | 6danal yse dédwlsppéercitassouspl ans sp®ci aux es
Pl an de quartier ¢ Closez " |1 60Orbannaz e
LePQ«Cl osez 7 I»@rdré dnaviguewa e 9 juillet 2014 étantauj our d O hui enti r

réalisé, | 6 abr o g &#® etsan ingration au PACom est pertinente. Le PQ se compose
des deux zones a batir suivantes :

- Aire de construction A : la capacité constructible des parcelles est régie par un périmetre
doéi mpl ant autface brute de plaacher (SBP) maximale ainsi que des hauteurs.
Les indicesd 6 ut i | i s a(tUB)ocalculésia partio de ces informations varient entre
0.41 et 0.72, avec une valeur médiane de 0.51 et une valeur moyenne de 0.52. Les

2Pour chacune des zones et pl ans sp®ciaux sans indice, un
prenant en compte la surface de terrain déterminante et la surface de plancher réalisée.
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parcelles inclues dans cette aire sont donc colloquées dans le PACom en zone
déhabitation de fié8BjavdcenlUBaa®hi t ® 15 LAT

- Aire de construction B : | 61l US de | a zone &est fix® dans | e
contraintes de la zone (capacité constructives, hauteurs, distances a la limite, mais surtout
le degré de sensibilité au bruit I 1 1 ) nd®t ant similaires ~ aucune
estreconduiteen zone dohabitation déd Adans u péfimeirdoet e densi
unindice identique, ~ | 6exception de |l a surface concern®e

Plan de quartier « La Chomaz i Les Vernettes »

Le PQ « La Chomaz i Les Vernettes » entré en vigueur le 9 mars 1990 est composé de deux
aires constructibles :

- Aire doéut i [ iintismemt udédiée cauxe constructions communales et au
stationnement. Cette aire fait actuel IPRmment | 6ok
Vernette » mené par la Commune en paralléle au présent PACom. Ce projet prévoyant

des densités spécifiques aux caractéristiques du lieu, il n 6 epastintégré dans la présente
analyse de densité.

- Aire dohabitatiaocapiaki a®ecionnstructi ble de | 6air
d®t er mi n®e par des pPp®r i m tres déi mpl antation e
maximales, attribuées a chaque périmétre. Le calcul des capacités constructibles selon
les densités actuelles varie de 0.47 a0.69 (IlUS).Le quarti er ®d¢n@gerementauj our do
bat, | a possibilit® déint®grer |l es parcelles au P

De ce fait, le PQ « La Chomaz i Les Vernettes » est abrogé partiellement. Les parcelles
appartenant a labe d6habi t ati on dilFrkagemese sabh®gr ®es dans

densités du secteur du centre du village, t andi s que | es parcelles compr
publique sont sorties du périmétre PACom.El | es f eront | 6objet ddédune pl art
Pl an dbébextension partiel ¢ Le Village e

Le PEP « Le Village » était initialement composé de deux aires constructibles régies par des
reglementations différentes :

- Aire (A) doéi mplantation desatddmstcruwmc tiinan s e: plea m:

de définir la capacité constructible de la parcelle. Elle était dest i n®e - Il 6habitat
activités. La sauvegarde du caractére patrimonial des constructions y représente un enjeu
important.

- Aire (B) doéi mpl ant at isituéds ad eusl duc PER,s lesr périmtetie® n s
déi mpl antati on dtaient dceosntsitnr@scti ohédhabitat individ
capacité constructible était uniquement définie par les périmétres et les hauteurs. Le
secteur était initialement destiné & la préservation des vergers sud et des dégagements
sur le Bois de la Praz.

Tandisque |l es constructions pr @séaitreedistmBugnd par leutsh u i dan:
caractéristiques architecturales plus proches des quartiers résidentiels de villas, | 6aire (A)
révéle une grande disparité dans le tissubat, avec wune fourchette dol US pe¢
0.25 4 4.03.

Dans le but de redéfinir les périmétres de zones et de fixer des indices au plus proches de la

situation existante, un examen plus approfondi du secteur du centre du village incluant le PEP

« Le Village » et le PQ « La Chomaz i Les Vernettes » a été entrepris. Un redécoupage des

zones a batir est donc proposé en fonction de la densité batie existante des parcelles, qui

rsul te en la distinction de trois zones di spos
architecturales similaires. Les trois zones sont présentées ci-apres :
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L6®tude a mis en ®vidence un premier secteur <coO
Ces dernieressesontnat ur el |l ement d®velopp®es et densifi ®e
la Rue du Nord et de la Grande-Rue, constituant une véritable épine dorsale pour le bourg

villageois. Ce secteur a été affecté en zone centrale 15 LAT, avec un IUS de 1. Un certain

nombre de parcelles présentant une densité inférieure sont inclues dans le secteur

puisque ces dernieres sont confrontées a des mesures de redimensionnement (parcelles

présentant le symbole X sur le plan ci-dessous). La parcelle 1311 (°) en d®tention
permis de construire pour un proj et déi mmeubl e
inclue au secteur.

Source ABA PARTENAIRES SA

Lébenqu°®te publique a g®n®r ® deux opposi-tions r
appartenance des parcelles 38, 39, 934, 97 et 923 a ce premier secteur. Les arguments

soulevés par les opposants (densité existante des constructions sur la parcelle,
caractéristiques architecturales, valeur patrimoniale, proximité au centre du village, et

continuité des fronts batis) ont permis de réévaluer leur classification, en les intégrant a ce

premier secteur.

Un second secteur a été d®l i mi t ® et reprend | dancienne a
constructions B du pduailage.dCe eerriee estscollogué ep aond i e |
déhabitation de f aiChavee undiéSnde i0.5. @e Ia Tnémie An@niere,

plusieurs parcelles présentant une densité inférieure sont inclues dans le secteur (¥) et

f ont | Gnesurgsedé redimensionnement ou de disponibilité des terrains (°).
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0-025

025-04

04-08

06-08

12-15

5

N ' S
S} N

Source ABA PARTENAIRES SA

- Finalement, en périphérie nord et ouest du centre, plusieurs parcelles sont regroupées en
zone dobéhabitation de i Baved linelUSdde 0.5.iCett® zohebse L AT
di stingue de | a zone pr®c®dente (zdmCedidsl@habitat i
caractéristiques architecturales di ver ses (b©ti ments déhabitation
hauteurs admissibles, etc.). Présentant des caractéristiques similaires, elle est regroupée
avec | 6anacgieemdree construction A duEnPog ugefodl os ez
plusieurs parcelles présentant des densités inférieures sont inclues dans secteur et font
| 6of fice de mesures de redi mensi or)nemden t part
disponibilité des terrains (°).

0-0.25
025-04
04-06

06-0.8

.
e

g 2

v P '
~ . =
N3

Source ABA PARTENAIRES SA

L6i nt ®parigld du @ « La Chomaz i Les Vernettes » au projet de PACom permet par
ailleurs de r®soudre | a sit uanil3@nactueifementsitudesat r uct i bi
cheval entre une premiére zone inclue dans le PQ et une seconde zone du plan des zones.
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Ces études
boOtir

sur le plan de zone et sur les plans spéciaux ont permis de définir des zones a
pour chaque secteur en tenant compte des

coh®rence et dOo®gmdique®6 Wre tradhememe ddédhar moni sat.
territoire communal sur la base des principes suivants :

1.

En cas doéindices fi x®s dan-s sohteesondaits sahsens r gl
modification?. En effet, une augmentation de | 6indi
tenu de la situation de surdimensionnement de la Commune, et une diminution de

| 6indice serait contraire aux buts et princi

vers | 6int®rieur et " | a cSeuBaesiawondisdlgsun mi | i ¢
indices au 10°™ (ou quelques fois au 100°™¢) i ssus du calcul dé®qu
cos - l 61 US omMtan®t & ou®a ll ies®sc.a s, |l 6i ndice re
cantonal dans la variante « V! : Etat initial corrigé » a été reconduit.

En | 6absence dbéindices fix®s dans |l es ancier
nouvel indice sbappuie sur |1 6l1lUS calcul® ~° p
tissu bati. Dans le cas de la zone centrale, le maintien de | 6 i nddns ke guichet
cantonal ndest de toute ®vidence pas pertine

boti e r®elle existante a tte&un®les®largement | 61 US 1
Ssup®r i eurde 0.5 chldule BBomatiquement par le guichet cantonal. Le

projet de PACom révisé prévoit une adaptation de cet indice a la hausse de

maniére a garantir la conformité de la majorité des parcelles.

L6i mpact elendicesur le bilanvde dimensionnement doit étre relativisé

dans la mesure ou ce secteur est trés largement bati, etq u 6 i | se situe au c
centre local de Gimel. Léaugmentati on artificielle d
engendr® ndi mpacte aucunement l a consommati o

pleinement aux buts et principes de la LAT visant a un développement vers
I 6int ®ri eur

Le détail des modifications et adaptations deszonesd 6 habi t at i estrés@ané damsilext e s
tableau ci-dessous. Il distingue les IUS selon le guichet cantonal de redimensionnement (IUS

Canton),| 6 ®qui val ent de | a capacit® constyrangguebl e exi
les IUS prévus dans la révision du PACom (IUS PACom).

Avant révision

Aprés révision

IUS IUS e IUSs

Zones avant révision . Zones aprés révision
canton équivalent PACom

Zone du plan doboext 1
village : 05 _
-atre déimplantation Zone dohabitation déeBf ai 0.5
-aire de prolongemen
Zone du plan dobext
village : 0.5 - Zone dohabitation decCfai 0.5
-aire doéi mplantation
PQ ¢ Closez ": 180r| gy 0.51* Zone dohabitation deBfai| 05
- aire de construction A
PQ ¢ Clo‘sez “rloor 0.45 0.4 Zone doéhabitation de ftA™ 0.4
- aire de construction B
PQ «LaChomaz i Les Vernettes » : 0.5 0.55 Zone dohabitation deBfai| 05
-areddhabitation vil

Zone dohabitation 0.6/

Zone mixte doébhabit 0.25 0.33 Zone mixte 15 LAT 0.35

Z.o ne dohabitation 0.25 0.32 Zone do h deltrestfaible deasité 15 LAT i B 0.3

(villas)

Zone  de résidences secondaires 0.14 0.14 Zone do h dedrestfaible deasité 15 LAT i C 0.14

(week-end)
5Un calcul de | A & esteffectuéedn la manierO©sivante : IUS = 10S x nombre de niveaux (un
comble ®tant consi d®r® comme 60% dbéun niveau complet).
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2.4.3. Bilan aprés harmonisation

Le bilan de di mensionnement de |l a zone ~ bOtir ava
redimensionnement doit étre appréhendé en tenant compte de ces différentes étapes en

partant de la situation initiale du guichet cantonal (V°), puis le nettoyage et les corrections
doindices selon |l es!)armcei ddshar mphhe mant sn( Your |l es
indice (V?). Le tableau de synthésecides sous met en ®vidence | 6®vol uti
de ces différentes étapes :

‘ BILAN PAR ETAPE ‘ Centre local Hors centre ‘
VO : Etat initial (selon MADR) 107 hab. 71 hab.
. — —
. I(Ea::trézltrl]agttcooyr;g:s et selon anciens réglements) 107 hab. 167 hab.
V2 : Etat intermédiaire 242 hab. 175 hab.

(aprés harmonisation et selon nouveau réglement)

Selon les criteres du PDCn (mesure All), il apparait que la Commune de Gimel est

considérée comme surdimensionnée. La Commune est donc tenue de réduire sa zone a batir.

En application de | darticle 15 LAT et des di spo
correspondre aux besoins prévisibles pour les 15 prochaines années.

Les chapitres suivants présentent les réflexions et les démarches nécessaires au
redi mensi onnement des capacit®s dbéaccuei l communal
voulant & la fois quantitative et qualitative.

2.4.4. Territoire urbanisé

Le territoire urbanisé est un outil complémentaire visant a orienter la stratégie communale de

redi mensi onnement, ainsi quob- encadrer l'e futur d
secteurs largement batis, y compris les terrains non bétis a vocation urbaine. Le terme est

équivalent & celui de territoire largement bati.

Dans | e cadre dbéune d®marche de redi mensi onnement
territoire urbanis® permet doéidentifier |l es diff ®
déaccuei l des zomiessontb©dan ref fCetl | @isf f ®r entes si I
hors du territoire urbanisé. A plus long terme, il permet de distinguer les zones a batir a

densi fier, de celles qui ne doivent pas | 6°tre.

Le territoire urbanisé (cf. plan ci-aprés) de la Commune de Gimel a été délimité en application
de la fiche cantonale et des critéres suivants :

i D®Iimitation du p®rim tre sur | a base do®l ®mer
viaire, lisiéres, limites parcellaires, etc.) ;

T Inclusion des portions de territoire communal pouvant étre définies comme faisant
partie dbébun tissu construit | argement bOtI (de
publics);

T Inclusion des constructions distantes de moins de 50 métres les unes des autres ;

T Inclusion des surfaces non bOties mais ®tant
vides participant a la structuration du milieu bati, jardins, etc.) ;

T Exclusion des constructions non destin®es
ou " des besoins doutilit® publique

i Exclusion des petites zones a batir comprenant moins de dix habitations permanentes
et qui ne pr®sentent peu ou pas de services ni

T Exclusion des terrains non batis, en contact avec la zone agricole, situés en bordure
du périmétre et ne participant pas a la structuration du milieu bati.
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De | dapplicati on-debsusse dédgage unreeiwire arbani@scorrespondant a

l 6entit® vill depesaectewssede Baeloz Gtideka Bergere n 6 o n t pas ®t® i n
dans le territoire urbanisé. Ces entités baties secondaires ne sont en effet pas directement

rattach®es ° | dune des cent rdaulpuint de sue morghdlogigue,oi ses pr
nidbumoi nt de vue fonctionnel. Ces secteurs pr®sent

insuffisant en matiére de transports publics et de services a la population. De plus, ils se
caractérisent par des tissus batis diffus et laches. lls ne présentent donc pas une localisation
favorable du point de vue des buts et principes de

En raison du surdimensionnement de la Commune constaté, aucun périmétre de
d®vel oppement nbest pr® u en tant que future exten

Territoire urbanisé de Gimel (en rouge)

Source Orthophoto Swissimage éditée par ABA PARTENAIRES SA

2.4.5. Méthode de redimensionnement

Les cinq principes édictés parlaDGTLpour redi mensionner | es zones d
excédant les besoins a 15 ans ont été pris en compte pour déterminer les surfaces a
redimensionner en priorité, a savoir :

1. Dézoner toutes les franges de la zone a batir (secteur situé en dehors du territoire
urbanisé) en zone agricole ou en zone de verdure.

2. Dans les petites zones a béatir, commencer par dézoner les espaces non batis.
Analyser s'il est pertinent ou non de maintenir les constructions en zone a batir.

3. Affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces vides de plus de
2'500 m? situés au milieu du bati.

4. Mener une réflexion qualitative sur le tissu bati et les espaces vides qu'il comprend,
afin d'identifier les secteurs qui méritent d'étre mis en valeur et les préserver par des
mesures de redimensionnement. Les secteurs considérés par de telles mesures
doivent bénéficier de qualités paysagéres et patrimoniales définies.

2
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5. Assurer la disponibilité des terrains libres de construction sur le territoire communal et,
le cas échéant, affecter les parcelles concernées en conformité avec leur usage futur.

La Commune a complété et précisé ces principes de redimensionnement définis par le Canton
avec les critéres suivants :

T Permis de construire : | a pr ®sence d 6décisiveppour dvakier la s t
faisabilit®.d&Ewned®zrdnage est incoh®rent dbéent
ou un permis de construire a été délivré. Dans ce cas, la zone a batir est conservée.

T Territoire urbanisé (TU) : Al 6i nt ®ri euwdego®meeidr ou,leen frang
possibilit® dbéune mesur e de d®zonage est v @
constructible de la parcelle. En cas de potentiel constructible, une mesure de
dézonage est entreprise. Enl 6 absence de potentiel, l e terrai
batir pour éviter de mettre le batiment existant en situation de non-conformité.

T Nature du sol : lapriseencomptedel a nature du sol per met ®gal
vers | e maintien dbébune surface en zone boOt i

par exemple pas pertinent de rendre a la zone agricole une surface occupée par une
piscine, un acces, une dépendance ou un jardin aménagé. De nombreuses parcelles
sises au milieu du tissu bati comme en bordure sont concernées par ce cas de figure
(notamment : 1117, 207, 119, etc.)

T Objets naturels : la zone ddhabi t at i dwunterritoire commurtalen st pas

touchée par des dangers naturels ou la délimitation de | 6 espace r ®serv®

(ERE). Seule| 6aire &dope®pgiress® sur une ,lescantees d O ut i

affectations ne sont pas concernées par ce critere.

Pour chaque parcelle sur laquelle un potentiel de construction ou de densification a été
identifié par le guichet de dimensionnement cantonal, une évaluation de son maintien en zone
a batir a été effectuée.
2.4.6. Application du redimensionnement
Dans le cadre du projet, plusieurs types de mesures sont projetés :

i des changement s :dedzank €eptrale azorie denverque);

I desdézonages(ex: de zone ddébhabitation de; faibl
T des mesures de disponibilité (ex : obligation de batir dans les 12 prochaines années) ;

e

a u x

dens|

i des mises en conf or maffect@iorddeésadbmames fpublics em nose ( e x

de desserte 15 LAT ou 18 LAT) ;

i | dapplication de contenu superpos® (aire

de certaines parcelles.

Les parcelles concernées par des mesures de dézonage demeurent a ce jour non-baties ou
partiell ement boti es. Léaffectation retenue
du contexte de la surface dézonée. Les parcelles non-baties sont entierement réaffectées en
zone agricole. Concernant les parcelles partiellement baties, seule la partie de la parcelle non-
batie et non-aménagée est réaffectée en zone agricole. Selon la configuration des lieux,
plusieurs types de mesures de redimensionnement peuvent étre appliquées sur la méme
parcelle.

Pour chaque secteur et chaque type de mesur

la surface impactée et la surface de terrain déterminante (STd)* avant et aprés révision est

4 La surface de terrain déterminante (STd) correspond a la surface du bienfonds situé en zone a batir. Cette
surface sert de base au calcul des droits & batir.

de

pour

d €

(
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pr ®sent ®. Lébensemble des mesures de redi

mensi onnen
sur le plan du redimensionnement de la zone a batir annexé au présent rapport.
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2.4.6.1 Dézonages

Confor m®@ment =~ | a
Commune a entrepris les modifications suivantes :

strat ®gi e

de

redi

mensi

Tableau récapitulatif des mesures de redimensionnement i Secteur centre local

onnement

Avant révision Apres révision
Ne Surface_z ez Surface Nouvelle Surface Nouvelle affectation
: terrain o ! :
Parcelle Affectation déterminante modifiée affectation d_e_ !a maintenue de Ia_ surface
STd (m2) (m?) surface modifiée | STd (m?) maintenue
Aire d ithpl. des
5 constr. A + 1606 6 415 Zone agricole 651 Zone centrale
prolong. habitat
Aire de
34 prolongement 16009 § 325 Zone agricole 773 Zone centrale
de | hébitat
Aire d ithpl. des
36 constr. A + 508 508 Zone agricole 0 -
prolong. habitat
Aire d ifapl. des o
40 constr. A + 106403 745 Zone agricole 658 z one d_q hab
; faible densité - B
prolong. habitat
Aire d ifapl. des o
43 constr. A + 894 151 Zone agricole 893 z one d_q hab
; faible densité - B
prolong. habitat
Aire de
44 prolongement 155 155 Zone agricole 0 -
de | héabitat
Aire d ithpl. des
54 constr. A + 478 42 Zone agricole 436 Zone centrale
prolong. habitat
194 Aire ditpl. des 106226 493 Zone agricole 1696 Zone centrale
constr. A
213 |Areditpldes| 4 5179 15174 Zoneagricole 0 -
constr. B
Aire d ithpl. des ’
347 constr. A 256 206 Zone agricole 50 Zone centrale
Zone mixte
661 déhabit 36876 200 Zone agricole 3667 Zone mixte
dbéar ti g
1010 Aire difnpl. des 59 59 Zone agricole 0 -
constr. A
Aire d ithpl. des A ) Zone dobéhahb
1089 constr. A/B 16078 700 Zone agricole 378 faible densité - C
Aire de
1201 prolongement 126 126 Zone agricole 0 -
de | habitat
Aire de
1258 prolongement 271 271 Zone agricole 0 -
de | héabitat
Aire d ifnpl. des ) Zone dbéhahb
1267 constr. A 838 282 Zone agricole 556 faible densité - B
1309 | Aredimpl.des | 5gq 389 Zone agricole 0 -
constr. A
Aire d ithpl. des .
1312 constr. A 107 107 Zone agricole 0 -
1333 Aire diopl. des 54 54 Zone agricole 0 -
constr. B

Tableau récapitulatif des dézonages i Secteur hors centre

Avant révision

Apres révision

d
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NO
Parcelle

Affectation

Surface de
terrain
déterminante
STd (m?)

Surface
modifiée
(m?)

Nouvelle
affectation de la
surface modifiée

Surface
maintenue
STd (m?)

Nouvelle affectation
de la surface
maintenue

573

Zone
déhabit
faible densité

306

306

Zone agricole

576

Zone
déhabit
faible densité

16060

494

Zone agricole

566

Zone doha
de tres faible
densité - B

577

Zone
déhabit
faible densité

936

453

Zone agricole

483

Zone doha
de tres faible
densité - B

639

Zone de
résidences
secondaires

16716

Zone agricole

640

Zone de
résidences
secondaires

206035

Zone agricole

879

Zone doha
de tres faible
densité - C

647

Zone
dohabit
faible densité

59

59

Zone agricole

651

Zone
déhabit
faible densité

276

276

Zone agricole

652

Zone
dohabit
faible densité

26233

230

Zone agricole

Zone doha
de tres faible
densité - B

670

Zone de
résidences
secondaires

286

286

Zone agricole

737

Zone
déhabit
faible densité

170

170

Zone agricole

771

Zone
déhabit
faible densité

464

464

Zone agricole

787

Zone
déhabit
forte densité

(locative)

13640

Zone agricole

Zone d'habitation
de faible densité - A

799

Zone de
résidences
secondaires

135

135

Zone agricole

867

Zone de
résidences
secondaires

16023

500

Zone agricole

523

Zone doha
de tres faible
densité - C

868

Zone de
résidences
secondaires

843

843

Zone agricole

869

Zone de
résidences
secondaires

16187

Zone agricole

884

Zone
déhabit
faible densité

16420

Zone agricole

894

Zone de
résidences
secondaires

991

991

Zone agricole

983

Zone
déhabit
faible densité

871

871

Zone agricole

2462 Changement s

Les
zone

di ff ®r ent s

dohabi

tation

changement s
-cke s snoi uxst .e

déaffectation

doaffectat.i
Islo ng 6 ddg peldsa®y®s ercone p al e me n

on

qui

cont

w @

0
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de verdure induits par| dut i | i sat i o ifjardns dmérmadés, potagersu Ces m@mbleaux
necomprennent pas | es changements do6af fesquati on |
décrits au chapitre 2.4.2, ni ceux qui concernent des zones do
économiques, traitées aux chapitres suivants.

Tableau r®capitulatif des changements dbéaffectatio

Avant révision Apres révision
Sutrfacc_a e Surface Nouvelle Surface Nouvelle affectation
; errain = . -
N Affectation déterminante modlglee aff<fectat|on g? !a rge_lllgtemzje de |§ surface
Parcelle STd (m?) (m?) surface modifiée (m?) maintenue
Aire d ithpl. des
19 constr. A + 16310 402 Zone de verdure 908 Zone centrale
prolong. habitat
Aire de
20 prolongement 218 218 Zone de verdure 0 -
de 1 6hd
Aire de
21 prolongement 184 184 Zone de verdure 0 -
de 1 6hd
Aire de
24 prolongement 93 93 Zone de verdure 0 -
de | habitat
Aire de
25 prolongement 79 79 Zone de verdure 0 -
de | habitat
Aire de
26 prolongement 142 142 Zone de verdure 0 -
de | habitat
Aire de
27 prolongement 242 242 Zone de verdure 0 -
de | habitat
Aire de
35 prolongement 16044 153 Zone de verdure 891 Zone centrale
de | habitat
Aire d ithpl. des
109 constr. A + 26181 1652 Zonede verdure 661 Zone centrale

prolong. habitat

Aire d itpl. des Zone doh

804 804 de tres faible 0 -
constr. A densité - B
162
Zone Zone dohab
dohabit) 714 0 - 714 | tres faible densité - B
faible densité
185 Zone de 16155 251 Zone centrale 904 Zone de verdure
verdure
Zone de 52 52 Zone centrale 0 -
verdure
187 A doi
rre ol 438 438 Zone centrale 0 -
constr. A
Aire d ithpl. des
188 constr. A 195 195 Zone de verdure 0 -
203 Aire ditnpl. des 36287 291 Zone de verdure 2699 Zone centrale
constr. B
Zone mixte
662 déhabit 16681 1681 Zone de verdure 0 -
déarti ¢
Zone mixte
663 déhabit 166560 10615 Zonede verdure 0 -
déar ti g
751 Aire de 26190 1602 Zonedeverdure | 106164 20N€ dohab
construction B faible densité - B
Zone
déhabit N N o Zone d'habitation de
823 forte densité 56344 1608 Zonede verdure 4625 faible densité - A
(locative)
31
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Zone
873 (:O‘r’teh dznt;itlét 46964 10660 Zonedeverdure | 30635 ¢ Zof”a?b?ehggg;tt'gr/‘\de
(locative)
Alri(()jnlg:EIAdes 10 10 0 )
1269 Zone mixte Zone de verdure
dohabit 16646 400 106244 Zone mixte 15 LAT
déar ti g
Aire d itpl. des
constEA 220 220 1 70ne doh 0 )
1308 Aire de faible densité -
dohabit 438 438 B 0 -
villageoise
Aire d itnpl. des Zone dbdhab
constEA 817 0 ) 817 trés faible densité i B
1330 Zone mixte
déhabit 693 479 Zone de verdure 214 Zone mixte 15 LAT
déarti g
- La Commune entreprend | e changement déaffect a
|l i bres de constructions dans | e bus,sitdé@suni f or mi
jusqud- pr ®sent cheval entre deux zones di st
réduisent les capacités constructives de ces derniéres mais rend leur valorisation
possible. Les parcelles ®tant situ®es ~ Il 6i nt ®ri et
territoire urbanisé, cette mesure est appropriée. Cet t e mesur e sdaccompagi!

obligation de batir les parcelles libres a un horizon de 12 ans. Par ailleurs, le
changement déaffectati gemetdde résoadre daa siteatoh | e
déi nconst r ucllecibji U $ q®06 "dejfivee®S enltdi nt er secti on
planifications (le PQ « La Chomaz i Les Vernettes » et le plan des zones).

1308
d e

La Commune entreprendun c hangement ded@®lam¥shréaparcalle 185 at

de 52m? sur la parcelle 187 afin de mettre en conformité un batiment voué a

I 6habitati on (N28I) actuellamert sispaour partiefen zone de verdure.
Cette adaptation permettra de faciliter |
de Gimel), recensé en note 3 et classé.

6entr

La Commune entreprend | e changement db6affectat
la zone de verdure 15 LAT sur les 1'024 m? de la parcelle 751 bénéficiant
déam®nagements de surfaces

Au surplus, la Commune planifie des aires de desserte superposées |l 6affectati
principale pour les parcelles 42, 53, 119, 161, 163, 207, 340, 932, 1117. Ces parcelles
sont utilisées pour des acces ou des places de stationnement. La Commune prévoit
également une aire de desserte superposée sur une partie des parcelles 873 et 823,
en pr®vision du projet déarr °t d eLe dectenr |
superposé empéche de maniére générale toute construction de surface habitable et
participe au redimensionnement global des réserves en zones™ b ©t i r debhabi
mixte.

C

e | ong

t at

A la suite de la premiére enquéte publique, une réévaluation de la situation des
parcelles nA662 et 663 a ®t ® r®alis®e.
périmétre de centre local, entourées de parcelles baties, et a proximité du centre
villageois et de ses services (transports, commerces, €cole, etc.), un changement

Ces pa

déaffectation en zone de verdure est planifi®.
2.4.6.3 Mises en zone
Afin de garantir l a pr®servation du parc boOti ai
déaff eavechtOiuom | i sati on r ®el | e dentremeodla mideanzéhe mmune d

a batir des batiments construits dans le secteur « Derriere chez Dailly ». La surface mise en

zone ddhabi

tation de tr  si B aur led marcetles A% b0t & 511eSt L AT

w @

2
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strictement i mit®e ° | 6em@pttee misee bOt izmnert s O®K ie
surface de 1'413 m? au total.

Cette extension extrémement limitée de la zone a batir est compris dans le périmetre de
centre local, mention coordination en cours, figurant dans le PDCn. Les constructions
existantes concernées sont dédiées au logement et ne présentent aucun lien avec la zone

agricole.Une recherche r®v | e que |l es bO©®ti ments ddhabi
sur les premiéres orthophotos disponibles, soit en 1933. La caractéere bati et aménagé du site

est donc | argement ant ®r i euil979) aihsdquendu pl@eecteriel vi gueur
des surf aces (#1992 # esbd neten que te batiment ECAn°72d ®di ® ~ | 6habita

situé sur la parcelle n°50 est en possessiond un pr ®avis positif dat® du 1
de la DGTL pour la régularisation des travaux hors zone a batir. Compte tenu de ces

®l ®ment s, cette affectation en zone Ohabitation
comme une régularisation de la situation.

Tableau récapitulatif des mises en zone a batir

Avant révision Apres révision
Slth?rca?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle affectation
Ne Affectation déterminante modifiée | affectation de la | maintenue de la surface
m? surface modifiée | STd (m? maintenue
Parcelle stamy | ™ (m)
Zonedb habi
. de tres faible .
49 Zone agricole 462 213 densité Bi 15 249 Zone agricole
LAT

Zone doh
de tres faible
densité Bi 15
LAT
Zone dobh
de tres faible
densité Bi 15
LAT

50 Zone agricole 743 496 247 Zone agricole

51 Zone agricole 56003 704 4629 Zone agricole

2.4.7. Bilan du dimensionnement de la zone a batir

Aprés application des mesures de planification concernant | a zone do6habitation
(chapitre 2.4), le bilan global des réserves aprés révision a été mis a jour. Considérant
| 6 e ns edasbrhesures de redimensionnement entreprises, la capaci t ® dbéaccueil

Commune de Gimel arrive a la situation suivante :

‘CAPACITE D6ACCUEI L (apr_s‘CentrelocaI Hors centre

1. Ciapacne de développement résidentiel de la zone a 359 hab. 114 hab.
batir
2. Potentiel de densification des autres parcelles (33%) 130 hab. 18 hab.
3. Capacité de développement hors de la zone a batir 0 hab. 0 hab.
Capacités d'accueil au moment du bilan (1+2+3) 489 hab. 132 hab.
Les besoins en zone a batir restent quant a eux inchangés :
BESOINS (rappel) Centre local Hors centre
Au moment du bilan 375 hab. 91 hab.
Il en r®sulte |l e bilan de di mensionnement des zonhe

w @

[N

Commune de Gimel
Révision du PACom i rapport 47 OAT



BILAN FINAL (aprées révision) Centre local Hors centre

Capacit ®si Besomz cuei l 114 hab. 41 hab.

Aprés application des mesures de redimensionnement la commune de Gimel reste en
situation de surcapacit® de sa zone lii4thabaabts t at i on €
dans le centre local et 41 habitants pour les territoires qualifiés de hors centre. Les mesures

de redimensionnement de la zone a bétir prévues permettent de répondre partiellement aux
exigences de | darticle 15 al. 2 LAT.

En reprenant l e tableau r®capitulatif du bilan de
planification sur le bilan des réserves participe a une réduction de 128 habitants (242-114)
dans le centre local et de 134 habitants (175-41) pour les territoires hors centre.

Tableau récapitulatif du bilan du dimensionnement par étape :

| BILAN PAR ETAPE | Centre local | Hors centre
VO : Etat initial (selon MADR) 107 hab. 71 hab.
T — —
Vi Etatjnltlal corrigé . ) 107 hab. 167 hab.
(apres nettoyages et selon anciens réglements)
V2 : Etat intermédiaire
. s N 242 hab. 175 hab.
(aprés harmonisation et selon nouveau réglement)
V2 : Etat final (apres redimensionnement) 114 hab. 41 hab.

Les mesures de planification présentées précédemment répondent aux exigences de la DGTL

en mati re de redi mensionnement de | a zone dobéhabit
les territoires hors centre. La Commune de Gimel considére avoir entrepris toutes les mesures

envisageables pour répondre aux objectifs du PDCn en matiére de dimensionnement des

zones a batir.

En conséquence, le surdimensionnement restant de sa zone a batir doit étre considéré comme
étant incompressible. Le bilan des surfaces rendues a la zone agricole et potentiellement
qualifiables de SDA sera détaillé dans les chapitres suivants.

Lebilancikdessus ndéint gre pas |l es habitantsl 6ssausr dlu p
conclu avec la DGTL le 25 février 2020 et renouvelé le 10 novembre 2022, il est admis que les
80 habitants®i ssus du PA La Vernette sbéajoutent au bil an

le centre local. La poursuite du projet de PA La Vernette continuera a étre menée en paralléle
la pr®sente r®vision du PACom en vue dOune appro

Bienquelazone dobéhabitation et mixsei tdealdljalifedidmtumnie de
surdimensionnée selon les criteres du PDCn, la Commune de Gimel identifie les parcelles

153, 157, 772, 833, 1010 et 1312 (parcelles totalement équipées anciennement comprises

dans la zone intermédiaire), comme un secteur de développement stratégique et privilégié

pour un développement de la zone a batir dans un horizon supérieur a 15 ans.

2.5. ZONE AFFECTEE é DES BESOI NS DOUTILITE PUBLI QUE

Conformément aux directives du PDCn, la Commune de Gi mel a proc®d®
dimensionnement de ses zones a batir destinées a accueillir des installations et équipements

5Selon les dispositions du r glement La Vernette, 2l a surfac
de surface de plancher déterminante (SPd). En tenant compte de la norme cantonale de 50 m2 de SPd par
habitant, |l a capacit® dbdaccueil du PA La Vernette so® ve
34
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déutilit® publique. Le dimensionnement de ce typ:«
croissance démographique de la Commune mais a ses besoins en infrastructures. Les zones
affectées a des besoins d 6 ut publique ®(ci-aprés ZUP) doivent néanmoins étre
dimensionnées sur la base de besoins concrets identifiés dans un horizon de 15 ans.
L6®I aboration du pr ®sent AArmMuoende Wit sa btdtégeetas@i on pour
organisation en termes doéinfrastructures publiques

251. Diagnostic de | 6o0ffre

Seul s quel ques secteurs du territoire sont actuel!/l

Localisation des zones douth
Pl ace de [ 6Uni on B
| d®al ement situ®e dangs ;

villageois, la parcelle 203 abrite la grande
salle de Gimel.

Localisation des zones d&ua i)
Vernette

La parcelle 93 est une parcelle stratégique
situ®e au <clur du vil
actuellement intégralement dédiée a une
utilisation de stationnement en plein air, ainsi
qudune place de cont o WL
site est ponctuellement utilisé pour divers :
événements et manifestations publiques.

Localisation des zones daduldsi
Sept Fontaines / La Rosiére

Au nord du périmétre de centre local, la
parcelle 727 (& gauche) remplit actuellement
plusieurs fonctions telles que le sport (terrains
de sport), le stationnement automobile, le

service du feu, | 6 alf
(cantine des f°tes) et
Marais).

L a parcel l e 734 (sur
repr ®sente | e t e psychaoA

gériatrique de La Rosiére, implanté depuis de
nombreuses années déja.

Localisation des zones dout
STEP

La parcelle 824 accueille les infrastructures
de la STEP.
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2.5.2. Diagnostic de la demande

Pl usi eurs besoins en surfaces ont ®t ® i denti
publique.

Premi rement, sur s a pgycho-gératrique de 7La ARpsieré SobHdi
s 0 agr acalri et moyen terme. En effet, comme en témoigne le courrier du Centre
hospitalier universitaire vaudois (CHUV) du 28 avril 2023, le développement des

fi®s ¢

infrastruct prer@mpdacé 0EMBs | a zonepvigdeuult od s t ®6 prud | i

séance de coordination tenue fin mai 2024 réunissant des représentants de la Municipalité de

Gimel, du CHUV, de la DGCS, de la Fondation Belle-Sai son et d6ABA PARTENAI
situation de |l a parcelle 734 et des am®nagement s
parties prenantes a confirm® | a pertinence de mai
affectée a des besoins publics pour permettre notamment la réalisation des infrastructures
suivantes dans | 6hori zonunducemMACem db6lax canrsb) de j
médicaux, un centre santé, une colocation gériatrie, un centre de formation, une antenne du

CMS, une cuisine centralité et des LADA.

Le développement du site de La Vernette pour un projet alliant commerces, surfaces dobéuti
publigue ou communautaires, ainsi que logements s 6accomgpgagne relocalisatio
partedust ati onnement qui sby trouve actuell ement.

Par ailleurs,pl usi eurs soci ® ®s et associations | ocales o
disposition pour des activités dédiées a la population.

2.5.3.  Mesures de planification

Compte tenu du diagnostic de | d6offre en ZUP et d

surfaces dans les 15 prochaines années, mais également de quelques Iégéres rectifications

déaffectation en f ondtai oo ndreu nlea an at®cried ® wd 6mit,r epr

types de mesures de planification. A noter que la parcelle 93 est intégralement comprise dans

l e PA La Vernette faisant | 6objet ddbune proc®dur e

présente révision. L e det ai l de |l 6ensembl e des mesures de

présenté dans les sous-chapitres suivants.

2.5.3.1 Dézonages

Apr s ®tude des surfaces disponibles, aucune dobdent

i nutilisabl e dans | Brhrevanche,dannoudeie conktatation fde la mature o n .

forestiere réalisée sur la parcelle 727 a montré une emprise marquée de la forét sur la zone a

batir. La surface de 4626 me st donc modi fi ®e dans | e plan dbéaffe

2.5.3.2 Mises en zone

Aucune mise en zone nbéest entreprise par | a Commun

2533 Changements dadoéaffectatio

Avec | a volont® de mettre en conformit® ses am®nagd

avec | 6af fpeésence ou denmépoadie aux besoins locaux, la Commune a décidé

déentreprendre |l es changements dbéaffectation suiva
I Passagedel 6ancienne aire de prolongement de | 6habi

constructions A a la zone affectée a des besoins publics 15 LAT i F pour la parcelle
22. Dans le but de répondre a la demande des sociétés locales et de proposer un

w @
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espace dédié aux jeunes et aux associations, la Commune envisage la réaffectation
du batiment ECA n°30.

I Passage de zone de verdure a zone affectée a des besoins publics 15 LAT i E pour
la parcelle 158, entierement occupée par le cimetiere de Gimel.

I Passage doune s we #la m% de la parcelle 203 de zone village (aire
d 6 i amtption des constructions A) a zone affectée a des besoins publics 15 LAT i A.
1 sbagi't i ci débune mesure visant " rectifie
batiment de la grande salle de Gimel.

Tableau r®capitulatif des changements dbéaffectatio

Avant révision Aprés révision
o Surface de terrain Surface Nouvelle affectation Surface .
N Affectation déterminante modifiée de la surface maintenue Affectatloq gl
parcelle STd (m?) m2) iaalie STd (m?) surface maintenue
Aire doi Zone affectée a des
2z constr. A 714 714 besoins publics - F 0
158 Zone de verdure 36538 3653 Zone_affecteg ades 0
besoins publics - E
203 Aire doij 36287 41 Zone affectée a des 36246| Zzonecentrale
constr. A besoins publics - A
2.5.3.4 Maintien s en zone
La Commune détaille ci-aprés les zones d6ut i |l i t® publique maintenues
besoins identifiés a 15 ans :
i Parcelle N°727 : de zone do6utilit® publique ~ zone a

15 LAT i B. La Commune maintien le secteur comprenant le Collége du Marais, la
cantine des fétes, les terrains de sport, les places de stationnement et le service du
feuen z on e publiquet Qutre lds @ctivités en présence, le site va accueillir une

pl ace dbéattente et de contournement pour | e s
stationnement v®l o et automobil e. 1 sbagit
développement du PA La Vernette q u i accueill ait jusqudici c
L 6 a n n5ebllestre | 6 e mp r prajet prédwpar la Municipalité. A noter que cette
parcell e fait ®gal ement | 6obj et dbébune |l arge m
d®l i mitation de | 6daire foresti re.

i Parcelle N°734:de zone dodéutilit® publique ~ zone aff
15 LAT i C. Pour permettre au CHUV de réaliser ces projets de développements
(appartements protégés), la Commune maintien cette parcelle occupée - | 6 EMS

psycho-gériatrique de La Rosiére en ZUP.

T Parcelle N°824: de zone doéutilit® publique ° zone aff
15 LAT 7 D. La Commune maintient le secteur comprenant la STEP.

2.6. ZONE DOACTI VI TES E£CONOMI QUES

Les surfaces en zone artisanale sont exclues de | a
vigueur de la stratégie régionale de gestion des zonesd 6 ac t ISRGZA)®s [(6bexception d
parcell es wuniquement d®di ®es au | ogement . Dans ce
faveur de | a zone dobéhabet aceoipagne et e mc ase e s Pamptr ®d

mesure de redimensionnement.

w @
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Les modifications entreprises dans le cadre de la présente révisionontf ai t | 6 obj et dbune
coordination avec larégionenmai2024.L e r apport pr ®al able de |l a SRGZ/
disponible & ce moment, les mesures de planification prévues dans le présent PACom (voir ci-

dessous) conviennent a la région.

Tableau récapitulatif des modifications

Avant révision Apres révision
Surface de | Surface Nouvelle Surface n
. Affectation parcelle modifiée | affectation de la | maintenue sﬁrflf:géart%(;?n?:r:se
N (m? (m?) surface modifiée (m?
Parcelle
Zone doha
935 de trés faible
densité - B
219 Zone artisanale 16723 459 Zone agricole 0 -
329 Zone de verdure
Zone dodha
491 de tres faible
221 | Zone artisanale 993 densité - B 0 -
502 Zone de verdure
277 Zone de verdure
Zone doha
1348 Zone artisanale 16270 800 de tres faible 0 -
densité - B
193 Zone agricole
Zone doha
396 Zone artisanale 16687 10668 de tres faible 0 -
densité - B
Zone doha Selon ancien plan
404 Zone artisanale 76435 10682 de tres faible 5661 en | 6att
densité - B SRGZA
Zone dodha
405 Zone artisanale 16297 1629 de tres faible 0 -
densité - B
Zone dodha
406 Zone artisanale 904 904 de tres faible 0 -
densité - B
Zone dobha Selon ancien plan
408 Zone artisanale 26386 10620 de tres faible 1618 en | 6att
densité - B SRGZA
Zone dodha
949 Zone artisanale 486 486 de tres faible 0 -
densité - B
Zone dodha Selon ancien plan
951 Zone artisanale 16492 619 de tres faible 873 en |l datt
densité - B SRGZA

Le changement endzbne i b B ab at a b ndesnparectes 281, 896,e105, 406,

949, ai nsi gue doéune [la4B,t404¢ 408 &t 951 peamet e mikeeem 21 9 ,
conformit® de pl usi eurs bo©t i ment s vVou®s " |l 6hab
déaffectation per met déavoir uenre /0 rse o didnsgpld tuisv irt@ea |
cadre de la strat ®gi e r®gi onal e de g e SRGZA) ren chers zones
d 6 ®| a b.oLesantisesoem zone ont été calculées au plus prés des surfaces de plancher

existantes, afin de rendre les constructions conformes.

w @
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L a Commune ®valuer a | es terrains en zone déactiyv

relocalisation a la suite des principes fixés par la stratégie régionale et des projets
communaux.

Il est & préciser que le périmétre correspondant & la z one dpiéaue tpar laiSRGZA
Cossonay-Aubonne-Morges au lieu-dit « La Piquette » a été retiré du PACom. Dans ce

périmétre e s t pr® v ue | a cr®ation ddédune zone d@activit®
sera régie par un pl an d 6 a #thbk alteredrament, c onf or m®me n t " |l 6obj ec
SRGZA en cours de procédure.

De pl us, l a parcell e nA551 d®volue depui s pl usi
également retirée du périmétre du PACom dans |l 6attente déune r ®f | e x|
coordination avec la SRGZA. En effet, son propriétaire a exprimé lors des oppositions ayant

souhaité maintenir et développer son activité.

En complément, la Commune envisage la création de deux arréts de bus en emprise sur les
parcelles 877 et 871, incluses dans | es zones dbactivit®s ®conor
permettre la construction de ces aménagements routiers. Une coordination avec les autorités

régionales est prévue a cet effet.

2.7. ZONE POUR PETITES ENTITES URBANISEES

En compl ®ment des mesures de planification retenue
15 LAT, la Commune a également étudié les possibilités de planification pour certains groupes

sis en zone agricole. Dans ce sens, le groupement de batiment sis dans le secteur Bauloz est
particuli rement i nt ®meyausbkd@th aux criterésadis® petites t entites d
urbanisées 18 LAT au sens de la mesure C22 du PDCn a donc été évalué. Pour rappel :

1. Le hameau en question doit °tre constitu® au
formant un tout cohérent et compact, séparé des villages alentours ;

2. Le hameau ne peut étre assimilé i ni visuellement, ni physiquement i a une
extension de la zone a batir ;

3. La majorité des batiments qui le constituent doivent ne plus étre liés a une
exploitation agricole, horticole ou viticole.

4, Ldexploitation agricole (horticole ou viticol«
l'i mitrophes ne doit pas sben retrouver menac®e

5. Un équipement existant suffisant est requis.

w @
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Localisation et contexte du secteur Bauloz

Source Guichet cartographique cantonal adapté par ABA PARTENAIRES SA

2.7.1. Analyse du site

Le secteur s 6 a vclairement séparé géographiquement tant du tissu bati qualifié de centre

local au Sud que du secteur résidentiel de faible densité au lieu-dit Provence au Nord. Il se

compose de 5 bO©ti menNN°s597d3:b 348] MA dt B4Dha i (nBEGCA que dobdun
batiment hospitalier (ECA N° 337). Le tout forme une entité batie compacte et cohérente

autour de la route de Bauloz, la distance entre lesb ©t i ment s do6éhabitation ®tal
metres.

La majorité des batimentsd e me ur e a usjaonusr diéiheuni di r e c,tlavidcultare | dagr i
ou | 6horRIli cauilgawmrse bOti ments sont déaill eurs r ®p e |
recensement architectural cantonal, c e q u i contri bue et Historigsepde c t patr

| 6enti.t® b®hapget de mai sons paysanhnaédeasexploitatoisr ui t es ¢
agricoles alentours ne sont pas menacées p a r | e change meantquedidnaX f ect at i
noter ®gal ement quehélparsi e pmddbsdt®mpasque des sur f
Finalement, les parcelles concernées sont équipées. Le site étant dans son état actuel
complétement équipé, aucuncoit™ | a charge de | a commune nbdest ®vze

Vue depuis Sud-Ouest Vue depuis Sud-Est

4
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Vue depuis Ouest

Source googlemaps adapté par ABA PARTENAIRES SA

Tabl eau r®capitulatif de | dad®quation aux

Critere n°1 | Critere n°2 | Critere n°3 | Critere n°4 | Critere n°5 Adeg;:tlon
En Bauloz Oui Oui Oui Oui Oui
2.7.2. Mesures de planification

Des lors, les surfaces occupées par les constructions et leurs jardins aménagés sont
colloquées en zone pour petites entités urbanisées 18 LAT. Cette affectation permet de
structures
vol

mai ntenir |
l Gutilisati
Afin de

surfaces
leur utilisation. Aussi, aucune nouvelle construction est admise, et les prolongements de
minime importance doivent suivre le caractére du bati existant, autant pour la matérialité que

pour la volumétrie.

es
on

des

pr ®server
d®di

®es

ume

| 6aspect
aux

existantes

s bOtis exi

bot i et
et

jardins

Tableau récapitulatif des mesures de planification entreprises

vergers

pour

stants.

paysager
doi

6habi

du
vent

t a

han

o
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Avant révision Apres révision
Sut;fzrar;ende Surface | Nouvelle affectation Surface Nouvelle affectation
Ne Affectation déterminante modifiée de la surface maintenue de la surface
m? modifiée maintenue
Parcelle STd (m?) (m)
607 Z(_)ne 543 543 Zon(? pour pe_tlt’es 0 )
agricole entités urbanisées

608 Zone 56086/ 1045| 2onepourpeties 366397 zone agricole

agricole entités urbanisées

609 Zone 463009 248 | ZONEPOUrpetites |, 5064 Zone agricole

agricole entités urbanisées

612 Z(_)ne 747 747 Zon(? pour pe_tlt’es 0 )

agricole entités urbanisées
615 Zone 672 405 | Zone pour petites 267 Zone agricole
agricole entités urbanisées
Zone o Zone pour petites o .

616 agricole 206286 952 entités urbanisées 16334 Zone agricole

617 Zone 46327 4063z2| ZOnepourpetites 0 ;

agricole entités urbanisées

822 Zone 16318 10631| 20nepourpettes 0 ;

agricole entités urbanisées
Zone Zone pour petites }

e agricole 80 80 entités urbanisées 0
Léutilisation du sol pour c hagqg wstdénitlée ereplusiesirs col | oqu:
aires retranscrites sur un agrandissement” | 6 ® c:1'@0D. IDes digpositions reglementaires
spécifiques a chaque aire sont fixées ™ | 6 at durégldment. 3

Les aires en question sont les suivantes :
1 Aire de jardins et vergers ;
1 Aire de prolongement des constructions ;

T Areddbacc s et de stationnement

Répartition des airesvis-a-vi s de | dutilisation r®elle du sol
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En vert : aire de jardins et vergers ;enorange: ai re doacc s eéngrdeairsde prolangemente me n t

des constructions

Source Guichet cartographique cantonal adapté par ABA PARTENAIRES SA

Lamisealdenqgu®°te c ongper@isdencoragerrume erreur de colorimétrie dans la
Iégende du plan. La délimitation de la zone hameaux et de ses aires restent inchangées.

43

Commune de Gimel
Révision du PACom i rapport 47 OAT



2.8. RCGLEMENT DU PLAN DOAFFECTATI ON

Les modifications r®glementaires pr®vue-gpréesddans | e
RPACom) visent différents objectifs, notamment

1 Adapter le réeglement au cadre légal actuel et accompagner le redimensionnement de
la zone a batir ;

Mettre ° jour et wuniformiser Cdemorepmble des r®
Mettre a jour la réglementation par rapport aux standards de constructions actuels ;

T Assurer I a gualit® architecturale et I 6i nt
constructions ;

T Favoriser | a protection de | édenvironnement
et bati ;

, e

Permettre un développement rationnel du tissu urbain sans altérer ses qualités ;

Préserver les possibilités de détente, la qualité de vie et le développement de la vie
sociale.

2.8.1. Structure etregles générale s du réglement

Le RPACom a été restructuré dans le but de présenter les aspects généraux qui concernent
I'ensemble du territoire communal préalablement aux aspects particuliers de chaque zone.

Il est ainsi séparé en différents chapitres, structurés de la maniere suivante :

I. Dispositions liminaires : présentent les dispositions introductives et détaille les
proc®dures en mati re dbéautorisation.

- Il. Régles générales : traitent notamment des aspects architecturaux et
environnementaux des équipements et des aménagements extérieurs. Elles
définissent ®g al e me n't |l es modes de <calculs des mesul
hauteurs et des distances.

- lll. Régles particulieres : précisent les dispositions propres a chaque zone,
notamment les dispositions constructives et les valeurs quantitatives.

- IV. Dispositions finales : définissent | e s modal it ®s doE&gmpdti cati on
répertorient]l es pl ani fications ant®rieures abrog®es g

En compl ®ment de | a capacit® constructible des par
sur | 6indice (1 US) Ldéee nbhqaus’et ed épuunbe i ppamedeadglbasant s oul ev
| 6absdebnacreti cl e autorisant | @RPPUen oas deccanstrbctomdes pr ®v u
|l ogements dout i |Icepo®tapgtadompléggue (LUP) ,

2.8.2. Adaptation de la dénomination des zones

La zone interm®di aire a ®t® suppri m®e avec | 6ent
1¢" septembre 2018. Comme prévu par la directive cantonale NORMAT 2, les terrains avec
cette affectation dans la précédente planification sont colloqués en zone agricole.

La zone de desserte prend la dénomination de « zone de desserte 15 LAT € , | orsqudel l e
située en zone a batir, et de « zone de desserte 18 LATeé, | orsqudell e zmset en deh
des eaux 17 LAT » représente le domaine public des eaux et la « zone pour petites entités

urbanisées 18 LAT » est également introduite dans la présente révision.

La principale modification apportée aux régles générales est la suivante :
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Anciens r eglement s

RPACom (nouveau reglement)

Mesure d

6utilisation du sol

Aucun indice

Plusieurs zones a batir de type habitation et mixte
néont aucun aucune capac
r glement. La r®vision a
| dindice |l e plus appropri

Y so6appl ilgRER Ledidages

Périmeétres constructibles localisés

Le p®rim tre d®finit | 0den
avec une surface bOtie ai
plancher habitable réalisable.

Y soéappl i ga PPA daan €hdmaz i Les
Vernettes »etdansle PQ«Cl osez 7 I»06 Or

COS(coefficient ddoccu

Le coefficient d'occupation du sol (COS) détermine la
surface béatie maximale (SB) d'un bien-fonds. Il est le
rapport entre la surface batie (SB) et la surface de
terrain déterminante (STd), ce qui donne la formule

suivante :
COS = SB/STd
Y s 6 a p pdtammantedans le plan des zones de
Gimel

lUS (indice ddéutilisg
Léindice doutilisation d

numeérique entre la somme des surfaces de plancher
déterminante (SPd) et la surface de terrain
déterminante (STd), soit la surface de terrain en zone
a batir, ce qui donne la formule suivante :

Il US = xSPd/ STd
Y sdappliqueomuat d dMmenret B@ s
«Cl osez " I»d0Orbannaz

lUS (indice doéutil

Les IUS existants sont reconduits. En | 6 a |
doéindi cer sga Oautre mesure de
constructibilité était prévue (COS, périmetre
doéi mpl auwantldS astoimroduit sur la base
du calcul de | 6®qui val g

Y Calcul de IlIUWB&ECOSxwnambe
de niveaux (un comble étant considéré comme
60% ddédun niveau compl et

Y Le paasnalgSene constitue pas une
modification de la capacité constructive, mais
une modification de la méthode de mesure.

Y11 so6aspuprl ilqgoueensembl e d
" | 6exception de zones

ISB (indice de surface batie)

Lédindice de surface boOf
édition 2006 est similaire a l'indice d'occupation
du sol (IOS) et au COS. Il détermine la surface
batie maximum d'un bien-fonds. La différence
r®side dans |l e fait qu
les petites constructions, ni les dépendances.

Formellement, 16SB est le rapport entre la
surface des constructions (SdC) et la surface de
terrain déterminante (STd), ce qui donne la
formule suivante : ISB = SAC/STd.

Y Il ne s 6 ap p lguegsurecertaines zones
doéutilit® publique.

2.8.3. Dispositions particulieres du réglement

La r®vision du plan dbéaffectation communal

reglementaires applicables surl 6 ens embl e
reglementaires de chaqgue zone dobéaffectation et de onhétdg ue

d e Leb spécificiés architeeturales et

étudiées, regroupées lorsque les conditions étaient réunies voire dissociées le cas échéant.

Les d®nominations des
des directives de « Normalisation des données
NORMAT 2).

zones ont ®gal ement

de l'aménagement du territoire » (ci-apres
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Les tableaux ci-aprés illustrent les dispositions applicables avant et aprés révision pour

chaque affectation, ainsi gue pour l es plans part
pl ans dobéext ensiPoonusr praarptpieell,s ,| deatbcr.ogati on ou | e mai
détail ont été discutés précédemment (cf. chapitre 2.4.2). Ici, seules figurent les comparaisons

des affectations des planifications abrogées.

Zone centrale

La zone <centrale est d ®I j dans tle@ériméstra ayant la plus foler du vi |
densit® selon | 6anal ys &llefcomprand arindipalement leshbatiméntsr e 2. 4 . ¢
sis autour de | a Gr afmdiéeRdu Martindt et la Rueedu Rillard. N oated

que la zone centrale 15 LAT est également définie sur la parcelle 574 avec un secteur a
prescription spéciale i C. Cette affectation permet de développer | établissement médico-
social d wilité publique existant. Le logement y est interdit et de ce fait les droits a batir de
cette parcelle ne sont pas comptabilisés dans le bilan final de la zone a béatir. Quelques
secteurs de desserte inconstructibles sont également délimités sur les parcelles 53 et 119
pour garantir que la surface soit mobilisée pour des accés ou du stationnement.

Avant révision Aprés révision
Ajre diimplantation des . S
constructions A Aire de prpollio; EZT;&:E Fhabitat Zone centrale 15 LAT
PEF Le Village
Habitation, petit artisanat et activités | Interdiction de construire & l'exception |Habitation, commerces et activités
Affectation du secteur primaire de petites constructions. mo;-ennement ge_nantes (y.e.
agricoles). Constitue le centre
historigue du village de Gimel.
Capacité Mon fixé - us =
constructible
Ordre des Cantigu (usuel) et non contigu - Contigu (usuel) et non configu
constructions
Distances d=3m . d=3m
D =6m D = 6m
h = 6m a la comiche (9m) - h =9m
Hauteurs H = non fixé H=13m
. Libre mais combles sur un niveau - -
MNiveaux - _
{galeries admises)
A pans entre 55% et 80% - A 2 pans, de pente comprise entre 55
Exception pour les annexes et 80%.
Toitures En tuiles plates aux coulsurs du
village.
Avant-toits obligatoires.
Demande préalable pour toute
nouvelle construction ou modification
importante d'ouvrage.
Balcon couvert De nombreuses dispositions
Dispositions Lucames: max. 1.6m et 25 concemant les fagades, balcons
particuliéres Déme: max. 1.5m et 1/3 B logqias, etc. '
Vel 1.1m2 max et 2/5 Secteur & prescriptions spaciales - A
le logement y est interdit.
Secteur de dessentes insconstuctible
Bruit (DS) I - i
Zone mixte
La zone mixte ddédhabitation et artisanat de
forme doune 2z on@onfonmémeneauxlexigehcdsTde la DGTL en la matiére, un
pourcentaged dacti vit® fi x® 20% dekmegomet de garanti
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Avant révision Apreés révision

Zone mixte d'habitation/artisanat

Zone Mixte 15 LAT
Plan des zones

. Entreprise artisanales et commerciales et habitation Habitation et activités tertiaires non-génantes (si caractére
Affectation
annexe)
COS =0.17 IUS =0.35
P =>|US =~0.33 IVer =0.7
Capacité

La surface de plancher déterminante dédiée a I'habitation
s’éléve au maximum a 80% de la capacité constructible
de la parcelle

Ordre des Non contigu Non contigu (contigu admissible sous conditions)
constructions

constructible

Distances d=5m d =50
D =12m D =10m
Hauteurs h = 6m a la corniche h=6.5m
H = non fixé H=9m
. Libre mais comble sur un niveau -
Niveaux
" A pans entre 55% et 80% A 2 pans minimum, de pente comprise entre 55 et 80%.
Toitures

Exception pour les annexes
Dispositions Balcon couvert =
Iparticulieres
Bruit (DS) il L

Zonesd 6 h a b i dedabie demsité

Aprés analyse des zones existants dans la précédente planification, le PACom révisé prévoit
plusieurs zones dohabA,BettC) en fonctibe de$ ragleb dorstrudtibless i t ®

(indices, hauteurs,di st ance, etc. ). A noter quden raison de
de la zone a batir communald dune part et des c areatitttbile i sitli gnubeas d
pas été possibledouni fi er toutes | es zones faibles densit®

La zone dbéhabitati on Tderéskraeileb legles sliwamtesi:t ® 15 LAT

Avant révision Aprés révision

Zone d'habitation a forte densité (locative)

Zone d’habitation de faible densité 15 LAT - A
Plan des zones

Affectation Habitation collective Habitation collective et activités non-génantes._
Capacité CO5 =017 Us =06
constructible == U5 =~05 Iver =0.7
Ordre des Non contigu Maon contigu
constructions

) d=8m d =6m
Distances D = 16m D =9m

h = 9m a la sabliére h =9m

Hauteurs H = nan fixé H=13m

) 3+C R
Niveaux
Toitures A pans (pentes non précisee) A pans, de pente comprise entre 40 et 50%.

Les tuiles sont aux couleurs du village.
Dispositions Distances majorées si fagade > 24m -
particuliéres
Bruit (DS) I i

Lazoneddhabitation de faible densit® B regroupe pl
similaires et de typologies béaties variables au ci ur d. WAu sein be cattp eone, un

secteur a prescriptions spéciales est ajouté sur le groupe de parcelles faisantpartied e | 6 anci en
plan de détail «xCl os ez 7 I»0abrogé atnmégre dans le PACom. Les dispositions

spéciales y relatives limitent la hauteur a celle autorisée précédemment dans ce plan de détail.

Un secteur de desserte inconstructible est également délimité sur la parcelle n°42 pour

garantir que la surface soit mobilisée pour des accées ou du stationnement.
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Avant révision

Aprés révision

Aire de construction

Aire d'habitation

Aire dimplantation |Aire de prolongement| A villageoise Zone d'habitation de
des constructions A de I'habitat . faible densité 15 LAT
PEP Le Village PEP Le Village FLlETzEms Pl ETEE= B
I'Orixannaz Vemeties
Habitation, petit Interdiction de Habitation Habitation collective ou|Habitation et activites
artisanat et activitée du | construire a 'exception maisons individuelles  |tertiaires non-génantes
secteur primaire de pefites groupées, commerces |(si caractére annexe)
Affectation constructions. et petit arﬁsanﬁt m? .
portant pas préjudice &
Ihabitation.
Capacité Non fixé - Us =~0.5 S:alon périr_ném IUS =05
constructible dimpiantation
== |US ~0.55
Ordre des Contigu {usuel) et non |- Meon contigu Contigu Configu (usuel) et non
constructions | contigu contigu
Distances d=3m - d=3m d = 3m d=3m
D =&m D =&m
h =6m a la comiche |- h=6.5m & la comiche |- h=9m
9m selon pratique H=13m
Hauteurs E:cmmunalgl K (secteur spécial - h=
H = non fixé 6.5m et H = 10m)
Libwre maiz combles sur|- 2+C - -
Miveaux un miveau (galeries
admizes)
A pans enfre 55% et |- A pans (36 a 80%) - A pans, de pente
80% (tuiles tradiionnelles) comprise entre 55 et
Exception pour les 80%.
Toitures annexes Exception pour les
annexes
(secteur spécial - 40 a
B0%)
Secteur a prescriptions
Balcon couvert speciales - B
Lucames: max. 1.6m & h»=6.5m
. . et 25 . & H»=10m.
Dispositions . Lengueur ajourements
I Dame: max. 1.5m et - -
particulieres 3 = 1/3 fagade
Wehwo 1.1m2 max et
215 Secteurs de desserte

insconstuctible

Bruit (DS)

Secteur a prescriptions
spéciales - B : DS I

Au sein de la zone a faible densité C, un secteur a dispositions particuliére attribue un degré
de sensibilité au bruit (DS IIl) supérieur au reste de la zone.
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Avant révision

Aprés révision

Aire d'implantation des constructions B

Zone d'habitation de faible densité 15 LAT - C

PEP Le Village
Affectation Habitation individuelle Hab|tat|.on et activités teriaires non-geénantes (si caractére
annexe)
Capacite MNon fixe s =05
constructible
Ordre des Contigu (usuel) et non contigu Mon contigu
constructions
Pérmétres d=3m
Distances d=23m D= 6m
D =6m
h = non fixé h=6.5m
Hawteurs H=85m H=om
Hiveaux 2+c )
. A pans entre 55% et 80% A pans, de pente comprise entre 55 et 80%.
Toitures .
Exception pour les annsxes
Dispositions Lucames: max. 1.6m et 2/5
ﬂculiér&s Déme: max. 1.5m et 1/3 Secteur de desserte insconstuctible
p Velux: 1.1m2 max et 2/5
] Il
Bruit (DS - — —
ruit (DS) Secteur a prescriptions gpeciales - C - D5 Il

Zonesd o6 habi

A
part

noter
et

tation de tr s
guben raison de
des caract®ri st

zones tres faibles densité dans une seule et méme zone.

faible densit®
a situation de surdi
ques de chaque enti

Avant révision

Aprés révision

Aire de construction B
PQ Closez a |'Orbannaz

Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT - A

Habitation et activités non génantes

Habitation et activités tertiaires non-génantes (si caractere

Affectation
annexe)
Capacité IUS =04 IUsS =04
constructible
Ordre des Non contigu Non contigu
constructions
Distances d=2m o
D =6m D =6m
h =6.5m a la corniche h=6.5m
Hauteurs
H=9m
Niveaux F .
Toitures - A pans, de pente comprise entre 40 et 80%.
Balcons - Balcons en saillie pas autorisés sur fagades pignons

Dispositions
particuliéres

Bruit (DS)

t ®

mensi

boOt

49

Commune de Gimel

Révision du PACom i rapport 47 OAT



Avant révision

Apreés révision

Plan des zones

Zone d'habitation a faible densité (villas)

Zone d'habitation de tres faible densité 15 LAT - B

" Habitation individuelle (2 logements maximum) Habitation individuelle (2 logements maximum).
Affectation
Capacité COS =0.125 IUS=0.3
constructible  |=> |US = ~0.32 IVer = 0.7
Ordre des Non contigu Non contigu
constructions
Distances d =em dsen
D= 12m D = 10m
Hadtsing h = non fixé h=6.5m
H = 8.5m H=9m
Niveaux i r
— - 0
Tsitiites A.pans A 2 pans minimum, de pentes comprises entre 30 et 80%.
Min. 30%
Dispositions Distances majorées si fagcade > 20m Activités tertiaires moyennement génantes admises
particuliéres
Il I
Bruit (DS
Fuit(Ds) Secteur a prescriptions particuliéres - D : DS Il
Avant révision Aprés révision
Zone de résidences secondaires (week-end) Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT - C
Plan des zones
. Habitation en tant que résidence secondaire Habitation individuelle (2 logements maximum).
Affectation
Capacité COS = 0.085 (dans les faits = 0.1) US =0.14
constructible  |=>IUS = ~0.14 VVer = 0.7
Ordre des Non contigu Non contigu
constructions
Distances d=6m d=25m
D =12m D =10m
Hauteurs h = non fixé h = non fixé
H=6m H=6.5m
T B
Niveaux 1+C
. A pans A pans, de pente comprise entre 30 et 80%.
Toitures .p P P P °
Min. 30%
Dispositions Dépendances limitées a 1 par parcelle -
particuliéres
Bruit (DS) I I

Au vu des arguments apportés a la suite des oppositions, dans le but de favoriser la

densi fication douce des parcelles et dbéharmoni ser
pl an, Il e projet mi s | 6 aib wnuaSsbuplissenem yis-@visednt ai re p
nombre de | ogements permis dans |l a nouvelle zone (¢
T C.

Zones affectées a des besoins publics

Les diff®rents terrains colloqu®s en zones doéutili
en fonction de | 6utilisation effective duessol et o
trois zones doéutilit® publique initiales sont repr

trois zones supplémentaires sont ajoutées au reglement a la suite des changements
déaffectation.

Les capacités constructibles fixées pour chaque zone ont été déterminées en fonction des
batiments existants et des projets de développement prévus. Concernant la ZUP i A, la
surface en zone I'1120®poirun bétin@nt de B3 m% Wnrindice de surface
béatie (ISB) de 0.6 est suffisant pour garantir la pérennité du batiment existant. Pour la ZUP i
B, la parcelle 727 représente une surface de 58'344 m? (en ZUP) et est occupée par des
batiments sur un total dé e n v #60® m?. Un ISB de 0.1 permet de couvrir les batiments
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existants et les projets a venir. La ZUP i C en parcelle 734s 6 ®t e n d

sur une

m? et accueille environ 6 6 0 mDde SPd pour les batiments existants. Les projets de
développement prévus ayant été estimés au maximum a 11'500m?2, un IUS de 0.5 est

nécessaire pour permettre ddassur er

| de ces @rajdtsi sardet siteo Finalement, la

capacité constructible de la ZUP i F se base sur la densité réelle de la parcelle 22, permettant

doy

projeter

une

développements de la Commune.

potenti

el | e

extensi

on du

Avant révision

Aire d'utilité publique

Zone d'utilité publique

Zone mixte : clinique et d'utilite
publique

3,
PEP Le Village Plan des zones Plan des zones
Construction de batiments d'utilité Construction de batiments d'utilité Construction de bétiments & caractére
publique (&cole, créche, grande salle, |publique (école, créche, grande salle, |hospitalier et dépendances dont
Destination construction en relation avec les construction en relation avec les I'implantation st imposée par leur
terrains de sport, ete.). temaing de sport, efe.). destination.
Capacité
constructible
Ordre des Definies par la Municipalite &tla | pogoe o o1 Municipalité et la GGU | Définies par Ia Municipalité et fa GGU
constructions | commission consulfafive d'urbanisme de cas en cas. de fa - 1 i e F - I
- N 3 con & ce que la e cas en cas, de fagon & ce que la
Distances (CCU) de cas en cas, de fagon & ce construction sintégre au site. construction sfintégre au site
Hauteurs que la construction sintégre au site. ’ )
Miveaux
Toitures
) . Les eonstructions d'une certaine Les constructions d'une certaine Les constructions d'une certaine
Dispositions  limportance seront subordonnées éla [importance seront subordonnées & la |impertance seront subordonnées & la
particulieres  |joajisation préalable dun PQ. legalisation préalable d'un PQ. legalisation préalable d'un PQ.
Bruit (DS) I Il 1l
Aprés révision
Zone affectée a des | Zone affectée a des | Zone affectée 3 des | Zone affectée 4 des | Zone affectée 3 des
besoins publics 15 | besoins publics 15 | besoins publics 15 | besoins publics 15 | besoins publics 15
LAT-A LAT-B LAT-C LAT-D LAT-E
Maintien et Developpement des | Construction de Maintien et Maintien et
développement de la | batiments scolaires et |batiments hospitaliers, |développementdela  |développement du
salle polyvalente des terrains de sports | para-hospitaliers, a station d'épuration cimetiére et des
Destination communale. liés, ainsi qu'a la salle |caractére social ou en |(STEP). aménagements liés.
des fétes communale. (liem avec la sants et
aménagements lids
ISB =0.6 ISB=0.1 US =05 Inconstructible a Inconstructible a
l'exception de petites  |I'exception de petites
constructions constructions
" assimilables a des assimilables a des
Capacite . .
constructible i_:lepend_ances ou i:!es dependanclrea ou
insiallations technigues| autres amenagements
(hassins, canaux,...) |de surfaces
en lien avec extérieures.
l'affectation.
Ordre des Mon contigu Mon contigu MNon contigu - -
constructions
d=3m d =6m d=6m - -
] D = selon nécessités  |D = selon nécessités | D = selon nécessités
Distances . . .
et sous réserve des et sous réserve des et sous réserve des
prescripions AEAI prescriptions AEA| presscriptions AEAI
Hauteurs h=12m h=15m h=12m - -
H=16m H=15m H=16m
Niveaux - - - - -
A pans, de pente A pans, de pente A pans, de pente - -
comprise entre 55 et |supérieurs 4 30%, ou  |supérieure 4 30%.
100%. plates (max. 5%).
Toitures En tuiles plates aux
couleurs des toitures
traditionnelles du
village.
Dispositions - - - - -
particuliéres
Bruit (DS) Il I 1l 1l 111

sur face

bot

mer
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Zones de verdure

en

La zone de verdure de Gi mel est repourvue
identiques.
Avant révision Aprés révision
Aire de verdure
PEP Le Village Zone de verdure 15 LAT
Sauvegarde des sites, création d'ilots de verdure et Surfaces devolues a la nature, laménagement d'espaces
Destination amenagement d'espaces de jeux et de délassement. de potagers partagés et d'un espace public de
délassement et de rencontre.
Capacité Inconstructible Inconstructible
constructible
Ordre des -
constructions
Distances -
Hauteurs -
Niveaunx -
Toitures -
La surface en zone de verdure n'est pas considéree dans
Dispositions le calcul de la capacité constructible d'un bien-fonds.
particuliéres
Secteur de desserte insconstructible
Bruit (DS) - 1i
Zones dbactivit®s ®conomi qgues

Les zones artisanales ne sont pas détaillées ici puisque non traitées dans le cadre de la

présente révision du PACom e n

de

a leur encontre.

Zone agricole

hors de

qguel ques

d®zonages

Les zones agricoles sont réparties en fonction des utilisations effectives du sol (zone agricole,
zone agricole protégée et aire sylvo-pastorale.

Avant révision

Apres révision

Zone agricole
Plan des zones

Zone intermédiaire
Plan des zones

Zone agricole 16 LAT

Culture du sol et activités en relation
étroite.

Temaing dont l'affectation sera définie
ultérisurement.

Exploitation agricole ou horticols
dépendante du sol ainsi quiactivités

Destination etfou constructions reconnues
conformes & la zone par le droit
fédéral et cantonal

Capacité Inconstructible Inconstructible, sauf via planifications | Inconstructible

constructible apéciales.

Ordre des - - R

constructions

Distances ) ) d=6m o
D = selon prescriptions AEAI

Hauteurs - - -

Niveaux - - -

Awvani-toit sur les fapades-chéneau de |- A pans, de pente superieure a 26%.

Toitures pents minimale de 26% Avant-toit visible et marqué sur les

fagades-chéneau.

Dispositions
particuliéres

Report au droit fédéral et cantonal

Report au droit fédéral et cantonal

Bruit (DS)

Zone agricole

protégée

et
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La zone agricole protégée existante est également reconduite dans le cadre de la révision.

Avant révision

Aprés révision

Zone agricole protégee
Plan des zones

Zone agricole protégeée 16 LAT

Destination

Culture du sol et protection de la silhouette du village.

Parties de la zone agricole devant rester non baties en
raizon d'une situation géographigue ou d'un intérét
paysager particulier

Capacite
constructible

Inconstructible

Inconstructible

Ordre des
constructions

Distances

Hauteurs

Niveaux

Toitures

Dispositions
particuliéres

Construction de semmes en relation avec les exploitations
existantes autorisées.

Bruit [D5)
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3. CONFORMITE

3.1. MOBILITE

3.1.1. Transports publics

Selon les données mises a jour par la Direction générale de la mobilité et des routes (DGMR),
la qualité de la desserte en transports publics et qualifiée de moyenne sur la quasi-intégralité
de | ORoutede St-George i Rue du Martinet i Gr a n d 6 Route de Saubraz ». Ainsi,

| 6ensemble des zones habitables de |l a Commune so
transports publics T via les différents arréts de bus a disposition T ~ | 6exception du nc
village de Gimel ainsi que des lieux-dits « La Bergére » et « La Provence ». Au surplus, deux

|l i ai sons par heure r el i ent (en@nhentrentain€ de miauteg)aams CFF do
qguod” |l a gare de Rolle (en une situéesgtini hé ar-e @eNUVYE
Lausanne.

La zone dobéhabitation etGinmelétantqualifiée dd sardineosiomméen e d e
nsionnement a ®t ® entrepri
avec une priorité donnée aux terrains situés hors du territoire urbanisé mais également dans le

selon les criteres du PD C n un redi me

centre local. Les mesures de planification retenues
peuvent donc °tre consi
densification et desserte.

Qualification du niveau de desserte en transports publics

- Excellente desserte
- Trés bonne desserte
- Bonne desssrte

- Desserte moyenne

mo o m =

- Desserte faible

Réseau de transports publics

Stations/aréts

®  Régional
Lignes routigres

== Bus régional

dans le cadre de la présente révision
d®r ®e s comme coh®rentes

Saubraz

Source Guichet cartographique cantonal

Source Guichet cartographique cantonal

d

v @
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3.1.2. Mobilité douce

De nombreux itinéraires de déplacements doux traversent le territoire de Gimel. Certains

déentre eux sont port®s ° | dédlnventaire cantonal de
nombreux chemins balisés par Vaud Rando qui traversent la Commune en direction
d6Essertines, de Saubr aGeprged.e Longirod ou de Saint

Deux itinéraires nationaux sont également a considérer. Il s'agit de :
- Léitin®raire cytbadRowre dSRidd dusJerdbotiaviersaat le village
de part en part | e; long de | 6axe principal

- Ldéitin®raire p®IANS &CheminSasi Gé&es MoJora » lengeant la
frontieére nord de la Commune.

Réseau et itinéraires de mobilité douce

« Route du Pied du Jura » (Bleu) ; « Chemin des Crétes du Jura » (Vert) ; chemins Vaud Rando (Orange)

Berolle

Bicyd

Saint-George Saubra2

Gimal

Saint-Oyens

Source Guichet cartographique cantonal

Lbensembl e des it ikdne®rsauisr esso nfti gruetarnan sccir i tles sur I e
mesures de planification retenues dans le cadre de la présente révision ne remettent pas en

cause la viabilité de ces réseaux. Par ailleurs, la Commune ne prévoit aucun développement

de ses infrastructures touristiques qui pourrait étre a considérer.

3.2. PATRIMOINE CULTUREL

3.2.1. Objets protégés et mesures de protection

Pour les objets et batiments inventoriés ou recensés le PACom énonce des dispositions visant
a leur protection. Notamment, les batiments d 6 i nt ®rauxguels ont &él attribuées des
notes de recensement 3 et 4 peuvent subir des transformations et des agrandissements.
Toute modification doit °tre entr epyvibageds. Seles coh®r en

g @

3]

Commune de Gimel
Révision du PACom i rapport 47 OAT



batiments en note 4 peuvent subir des démolitions et reconstructions, ceux en note 3 doivent
étre sauvegardés dans leur structure originelle.

3.2.2. Inventaire des sites construits a protéger (ISOS)

La Commune ne figure pas ° | 6l nventaire des sites

3.2.3. Recensement architectural cantonal

Le recensement architectural cantonal est établi par le Département compétent, afin de
permettre une meill eure compr ®hension et protecti
intérét particulier.

Dans le cas de Gimel, bon nombre de béatiments et objets figurent au recensement

architectural. Si la plupart dbéentre eux ont re-u
déint®r°t |l ocal), on compte ®gsadoeimetn&r °qtu erl &guieosn acl o n
par exemple | 6HI t el de 1 6Uni on, l a Maison de Commune
construite en 1842. Plusieurs constructions avec une note de 2 ou 3 au recensement ont été
inscrites © |l o6lnventaire.

Conf or m®ment " | a «fommbne tendt Somnptep du ireceasermeatrarchitectural

et des protections spéciales dans un projet de planification ? » (version septembre 2019), tous

les objets et batiments sont identifiés s u r Il e plan du PACom et font I 6
reglementaires particulieres définies - I 6 ar t idec RRACom.0CeHes-ci précisent les

interventions architecturales possibles et les procédures spécifiques en la matiére. lls sont

®gal ement retranscr i t-dessduaatiére duréneerttindicatif ¢t dedraniepel an c i
non-exhaustive. Certaines identifications de batiments et objets ayant été effacés du plan lors

de | a premi re mi s e " |l 6enqu°te, ce point est
complémentaire.

Recensement architecturalc ant onal dans | e ciur du village de Gi mel

D Mesure INV

E] Mesure MH £

1: Monument
d'intérét national

D 2: Monument "
d'intérét régional
3: Objet d'intérét ¥
local o

D 4: Objet bien u
intégré

f0 d
0 ooy )
%405

. & o e
oW e a1 :
2

12418 ) o < 4
1, 0
18y ol W

Source Guichet cartographique cantonal

3.2.4. Régions archéologiques

Plusieurs régions archéologiques sont identifiées sur le territoire communal dont 3 se

superposent a des zones a batir. Un premier site est situ® ~ | b6es
long de la route de Saubraz (N°2 3/ 308) , un deuxi me autour de | 6Egl
ciur m° me dNf23/310) et um deznier au lieu-dit le Bauloz (N°23/305).
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Pour ce qui concerne le reste du territoire communal, les régions archéologiques suivantes
sont identifiées :

- 23/302; 23/303 ; 23/304 ; 23/305 ; 23/306 ; 23/307 ; 23/308 ; 23/309 ; 23/310 ; 23/301
et 24/303 (partiellement partagées avec la Commune de Longirod) et 32/305
(partiellement partagée avec la Commune de Biére).

En conformit® ° | 6 ar mesured4de pldniRcatiBrC quj impiiquerait rue

guel conque d®vel oppement nbéest pr ®vue ° ces
recens®es ne devront °ctre prises en compt e

construction.

Au sein des périmétres de ces régions archéologiques, en application de I'art. 40 LPrPCl al. 1,
tous travaux dans le sol doivent faire I'objet d'une autorisation spéciale soumise a charges et
conditions, délivrée par le département en charge de la protection du patrimoine culturel
immobilier (art.7 LPrPCI).

De plus, tous travaux dans le sol impactant une surface supérieure a 5'000 m? ou un secteur
linéaire supérieur a 1000 m doivent étre annoncés préalablement a la mise a l'enquéte
publique, conformément a l'art. 41 LPrPCI et a l'art. 14 RLPrPCI. Ces travaux doivent faire
I'objet d'une autorisation spéciale soumise a charges et conditions, délivrée par le département
en charge de la protection du patrimoine culturel immobilier, art.7 LPrPCI.

En application de l'art. 41 LPrPCI al. 1, ces travaux doivent faire I'objet d'une autorisation
spéciale soumise a charges et conditions, délivrée par le département en charge de la
protection du patrimoine culturel immobilier (art.7 LPrPCI).

En cas de découverte fortuite, la loi prescrit la suspension immédiate des travaux et l'obligation
de signaler les découvertes aux autorités compétentes (art. 42 LPrPCI, art. 15 RLPrPCI. En
vertu de la protection générale prévue par la loi (art. 3 et 4 LPrPCI) I'Archéologie cantonale
doit étre intégrée et consultée lors de la planification de projets ayant un gros impact sur le
sous-sol.

Régions archéologiques autour du village de Gimel

Gimel

Source Guichet cartographique cantonal

3.2.5. Inventaire des voies de communication historiques de la Suisse (IVS)

endr
que

Léinventaire f®d®r al des voies de <coeaprésulviS) cati on

recense les chemins historiques présents sur le territoire. Leurs vestiges correspondent a

o @

7
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| 6 app e ltlac bviemsnbstgnce & . L6I VS recense sur |l e territoir
(ou trac®) dobéi mport an c eCeluiwitse situe ad sad da la Baute dulCbls t anc e .

du Marchairuz, dans la partie nord de Gimel, et correspond au « Contour des Lapes & . Il sbagit
déun chemin d® i mit® par une paroi rocheuse ainsi
dans | a v®g®tation. Par sa raret® et sa richesse,
Le tracé de ce chemin estr eport® sur Il e plan doéaffectation (
disposition réglementaire ~ | 6 ale.6 dudRPAC 0 m, confor m@ment "’ la fich
«Comment i nt®grer Il a protection des voi es de C Ol

nationale, régionale ou locale dans un projet de planification ? » (version septembre 2019).

Répartition des voies de communication historiques

y B?/

Champ Vionnet

N /4
=N

Source Guichet cartographique cantonal

3.2.6. Parcs et jardins historiques

La Commune comptteune mul titude de jardins recens®s ~ |
des Monuments et des Sites (ICOMOS) dans et autour du village de Gimel. Ceux-ci sont
représentés dans le plan ci-dessous a titre indicatif. Toutefois, ils ne sont pas reportés dans le

PACom conformément aux exigences cantonales en la matiére.

o
—
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Répartition des jardins historiques

En vert : jardins ICOMOS ; en orange : autres jardins recensés

Source Guichet cartographique cantonal

Les mesures de planification retenues ne remetter
plusieurs mesures de redimensionnement visant & un dézonage en zone agricole permettront

de maintenir ces surfaces libres de constructions, comme dans le cas de la parcelle N°404 par

exemple (actuell ement en zone industrielle). Ceci
qualité du tissu villageois et de le souligner par la préservation de ses jardins et espaces de

respiration historiques, mais également de conserver son caractere rural.

3.3. PATRIMOINE NATUREL

La présente révision du PACom se concentre sur le redimensionnement de ses zones a batir,
conformément au cadre légal en vigueur. De maniére générale, aucune nouvelle mesure de
planification ne porte atteinte aux milieux naturels existants.

3.3.1. Milieux naturels

Pl usieurs types de mili eux soattracenges sur le territrert a nt do
communal.

Inventaires de protection des biotopes

Pl usi eur s milieux naturels sont r e eteccanor@dsex. llau tr ave
sbagit de prairi éPPS)ae sitgs @d raprodugtiorsde batraciens et de bas-
marais :

- Inventaire fédéral des prairies et paturages secs

o doi mportance NBXRI ikBausa lae Roche », N°6422 « Pierre
Sanche » et N°6506 « Les Vernes ».

- Inventaire cantonal des prairies et paturages secs
o ddéi mport anc NVD7®¢glia®na adtd°VD6503 « Biolaies ».
- Inventaire cantonal des sites de reproduction de batraciens

o ddéi mportance NVDPY i Bravaricee Gimel »; N°VD73 «Le
Bon » et VD493 « Etang Fayet » ;

o doéi mpor t anNwW736 ¢ Bos Loard ».
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- Inventaire cantonal des bas-marais :

o doi mp o rrégianale :eN°VD023.002 « Etang du Fayet » ; N°VD023.001
« Etang du Pré Bays » et N°VD3416 « Pré Bays » ;

o doi mpor t an:c N°VD0230O&Ad Gouille du Bon»; N°VD67 «La
Piquette » et N°VD62 « La Repentance ».

Ces objets sont retranscrits sur le plan au moyen de contenus superposés et protégés a

travers le reglement du plan d 6 af f e c t astitle @2 Les dispo8itions réglementaires

précisent notamment que seuls des aménagements et constructions conformes aux buts de
protection de ces biotopes sont admissibles, quobi l
locale.

Extraits des inventaires de protection des biotopes autour du village de Gimel

En bordeaux : Prairies et pO©t ur ages ; &reacrange d Prairies el patusages secsn at i onal e
doéi mpor t ancEnhacBugéivatnBab-mar ai s doéi mportance | ocal e

Source Guichet cartographique cantonal

Les trois PPS doi mp o rdesaus sont rapraserités sua le plan @aved I@s c i

zone tampon, dont la surface est transmisepar | a DGE | ors de | 6®l abor at
examen pr®al able. Afin de s p ®@elafonegdampon enperagtr ® dout i
en compte les spécificités de chaque site, le réglement exprime la nécessité d 6 ®t abl i r une
conventond 6 ex pl @inttatei dres propri ®t aires et l@leser vi ce
service en charge de la protection de la nature.

Prairies et pOturages s«Sossla®Rdchempdierte®anche » at @lies Vernes » e

o

Source Guichet cartographique cantonal

La mise ~ | 6engqu atcanplétdimpd ®dnemn @é ¢ edu pelatwerauxd 6 af f ect
bi otopes et " |l eurs zones tampon. En effet, pour
périmétres des biotopes N°6506 « Les Vernes » et N°6323 « Sous la Roche » (internes a leurs
zones tampon respectives) ont été ajoutés. Ces adaptations nbayant a
supplémentaire pour les propriétaires concernés, elles ne sont pas mises en évidence sur le
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plan de modifications. La zone tampon du biotope N°6422 « Pierre Sanche » a été ajoutée et

figure sur | e plan des modificatilenzenestampons s =~ | de
|l i ®es ° des biotopes do®chel | e -locabglia Repantarce», et | oc a
n°VD72 « Provence, Gimel » et n°vD736 « Bois Lourdé) ont ®t ® suppri m®es po
complémentaire. Ces modifications assurent la cohérence des mesures de planification
report®es sur | e plan en fonction de | a cat®gori e

Inventaire fédéral des paysages, sites et monuments naturels (IFP)

Toute |l a partie 7 |l 6extr°me nord de | a Commune ¢
paysages, sites et monuments naturels dBl0D22port anc e
« Vallée de Joux et Haut-Jura vaudois », un site unique qui fait partie des quelques

160 paysages les plus riches de Suisse, notamment en vertu de sa vocation agro-sylvo-

pastorale et de sa richesse paysageére et naturelle.

P®rim tre de | 61 FP

En hachuré rouge : IFP N°1022 « Vallée de Joux et Haut-Jura vaudois »

Source Guichet cartographique cantonal

Conform®ment ~ | a pratique cantonal elespérimdrbse dbéappl
|l FP doivent °tre retranscrits dans | e plan dobéaffe
doi mportancelenapt®roinnalter.H°1022 efigurk doutéfdbls comme contenu
superpos® dans | eainp dua dansdetreglenfieatc t at | 6 arquiliseeluee 1 0. 7,
s®rie dbéobjectifs quant " Enloare, ppus@es gavawaehvisagésadu si t e
| 6i nt®r i eur de ce p®rim tre doivent °tre compatibl
en question. lls nécessitent une autorisation et doivent étre annoncés au Département

compétent.

Inventaire cantonal des monuments naturels et des sites (IMNS)

De nombreux milieux naturels sont inscrits ° Il 61 n
des sites (IMNS).

- N°36 « Mont-Chaubert et Mont-Bailly » ;
- N°37 « Marais de Bercher, Vallon de Prévondavaux » ;
- N°42 « Le Bon, Marais » ;

- N°44, « Source du Toleure »
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- N°46 «Val |l ons de; Toléutey Baubreite; Cours inférieur et supérieur ;
Léoarboretum»;Sandol eyr e

- N°64 «Région du Haut-Jura; du Noirmont; Mont-Roux ; Au col du Mollendruz ;
Grand-Chardéeve »

P®rim tres de | 61 MNS

Enorange:p®r i m tres de | 61 MNS

Source Guichet cartographique cantonal

Au m°me titre que |61 FP, il e s t« Cdnemrarat prdn@re ehans | a |
consid®ration | 6lnventaire des monuments naturels
planification ? » (DGTL, version février 2020) que | es p ®r i m™ t rseient raransciitd | MN S
dans Il e plan doéaffectation |l orsquébéils se superpo
Cependant, ceux-ci ayant déja été discutés et retranscrits précédemment, aucun traitement

suppl ®mentaire nbest entrepris ~ ce sujet.

Réseau écologique cantonal (REC)

Le réseau écologique cantonal (REC) a pour but la préservation de la biodiversité, notamment

au travers de la conservation et de la protection de ses « n T u dvsreprésentés sur le plan

suivant par | es territoires doi rapr&TBPetbIBS), ktogi que
des liaisons biologiques reliant ceux-ci.

A Gimel, de multiples liaisons biologiques terrestres et amphibies régionales, a conserver

comme & renforcer, traversent le territoire. Celles-c i relient entre eux |l es 3
de biodiversité de Gimel et de ses alentours (TIBP). Le cas des liaisons amphibies est réglé en

grande partie par | 6ajout de | bespace r®serv=® aux
di spositions r glementaires en faveur des cours d:¢
zone 7 bOtir nodes teouhe peduche gamcltementopréseag.u ®

Au surplus, doapr s | a «fConenfet prehére enpcbnisidéetion &n d ®d i ®
réseau écologique cantonal dans un projet de planification ? » (DGTL, version février 2020),
seuls sont a retranscrire (obligatoirement) sur le plan les territoires qui se superposeraient a

6
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des biotopes déimportance nationale. A nouveau, | e
développement de sa zone a batir dans les secteurs concernés par le REC, aucune mesure
nbest ° entreprendre en sus de ce qui a d®)j " ®t® r

//// Beroll
// T ;

///,

Réseau écologique cantonal

La Cerniat

Source Guichet cartographique cantonal

iaison biclogique v Te 5t biclogique prioritaire (TIBP}

Importance et objectf . 3 conserver

— suprarégional, a conserver a renforcer
= = guprarégional, 3 renforcer . lacunaire

= regionale, a conserver v Temitoire dintérét biclogique supérieur (TIBS)

7z

v Espace de localisafion polentielle de la lizison

= = regionale, a renforcer

lacunaire, & renforcer
! w Catégorie f largeur minimale

amphibie

== emestre

Corridors a faune

Les corridors " faune repr®sentent des | ieux de g
pour la faune sur | 6ensemble du canton. Ces corri
et garantissent le bon fonctionnement du milieu dans son ensemble.

Le territoire communal compte plusieurs réservoirs a faune, dont un principal qui comprend

toute | a partie sup®rieure de | a Commune, presque
faune traversent ®galement | e territoire. Tous son
le Bois de la Rosiére, celui de Chante Merle, ou encore a travers champs aux lieux-dits « La

Rapille » ou « Le Bochet ».

Ceux-ci ont également été considérés dans la planification. A nouveau, aucune zone a batir
ndest i mpliqu®e, il ndest donc pas n®cessaire
supplémentaire.
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Corridors a faune

Source Guichet cartographique cantonal

Caorridor, Corridors d'importance locale

Corrider, Corridors dimportance régionale

Corridor, Corridors dimportance supra-régionale

Corridor, Réservoir

Réservoir, Corridors dimportance régionale; Réservoir, Cormidors dimp supra-é . Re R

3.3.2.  Parc naturel régional

La Commune de Gimel fait partie intégrante du Parc naturel régional du Jura vaudois.
Lbenti ret® du t ee kaiChaoe yrraative est parccanséquent apflicable. En
paralléle, le périméetre du parc a également été reporté sur le plan a titre indicatif par le biais
ddéun p®r i m t rcerresgondarg rexyactesn@nt aux limites administratives de la
commune, conformément a la directive cantonale NORMAT 2.

3.3.3.  Enjeux paysagers

Déapr s |l es g®odonn®es du Plan directeur cantonal
identifiés sur le territoire de Gimel. Le premier secteur représente un paysage de « paturages

boisés du Jura » et comprend toute la partie supérieure de la Commune, tandis que le second

correspond a une « échappée transversaleé , i dent i f i ®eestdeGinkee xt r ° me sud
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Enjeux paysagers identifiés dans le PDCn

<

e

E GRAND
L

MARAIS

SAINT-OYENS

Source Guichet cartographique cantonal

Tous deux ne sont aucunement impactés par quelconque mesure de planification. Au
contraire, ils sont a priori renforcés par les différentes mesures entreprises par la Commune
(ERE, report des divers inventaires de protection de la nature et du paysage, etc.). Au surplus,
ces p®rim tres ne sont pas report®s sur | e plan dboé

334. Surfaces dbébassol ement

La r®vision du PACom est | 6occasion dbéentreprendr
zone agricole quipourras el on toute vraisemblance °tre int®gr®e
déassol ement (SDA).

Selon les analyses préliminaires, les nombreux dézonages effectués en continuité de terres
agricoles qualifi®es de surfaces db6assol ement (SD
bilan en faveur de ce type de surfaces. Loeffort consenti par | a Commu
3.3 ha de surfaces potentiellement requalifiables. Les surfaces colloquées en zone

intermédiaire et rendues a la zone agricole ne sont pas prises en compte dans cette estimation

mais représentent tout de méme prés de 1.7 ha supplémentaires, ce qui donnerait un total

avoisinant les 5 ha. Le Canton fera les analyses pédologiques requises pour déterminer les

sols pouvant effectivement étre classés en SDA.

Il faut souligner que certains dézonages sur des groupes de plusieurs parcelles adjacentes i

notamment dans le secteur de la Route de St-George / Route du Martinet i ouvrent la
possibilit® doéint®grer cert ai endeurpemettantudrosatd an ondiré&i n
Il e seuil mi ni?deslrface agricbl®.6 0 0 0 m

6!
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Conformément a la fiche cantonale applicable en la matiére et aux directives de la DGE, la
Commune a listé ci-dessous les parcelles touchées par une requalification totale ou partielle
en zone agricole et pouvant potentiellement étre requalifi€ées en SDA.

Tableaux récapitulatifs des surfaces dézonées potentiellement requalifiables en SDA :

Parcelle jz;]:?::e (m?) Parcelle dsz:(?::e (m? Parcelle ig;foa:éee (m?)
34 325 647 59 1333 54

36 508 651 276 1344 16376
40 745 661 200

43 151 737 170

44 155 771 464

54 42 787 60536

194 493 867 500

213 16179 868 843

219 671 869 16187

347 206 884 92

573 306 983 871

576 494 1089 700

577 453 1201 126

652 230 1258 271

639 16716 1309 389

640 16156 1312 107

Emprises sur SDA

La mise en zone entreprise par la Commune dans le secteur Derriére chez Dailly implique un
empiétement sur des terres agricoles identifiées comme SDA. Le tableau ci-dessous résume

| 6i mpact des mises en zone °~ boOGtir sur | es SDA.
Emprises sur les SDA
Parcelle : =
(mises en zone) (m ?)
49 213
50 496
51 704
Bilan
Le tableau cikdessous r ®sume | 6i mpact de | 6ensemnmésl e des
SDA.
Gains potentiels Emprises
. P . P Solde
(dézonages) (mises en zone)
SDA 2 6388 m? 16 4?3 + 24®75 m?
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3.4. PROTECTI ON DE LOHOMME ET DE LO6ENVI RONNEMENT

3.4.1. Dangers naturels

3.4.1.1 Généralités

Le territoire d® imit® par | e PACom de Gi mel est
(INO). Toutes les parcelles prises en compte se situant en zone de dangerd 8 i nongbrett i on
constructibles, sous r®serve de mise en Tuvre de r
Des dispositions constructives proportionnées aux situations de danger permettent de limiter

tr s fortement | 6exposition au danger et l'a wvuln
efficacement les risques pour le bati et les personnes.

Lessouss<c hapi tres suivants reprennent | es codesl usi ons
spécialistes du bureau CSD Ingénieurs SA.

3412 Dangers do6éinondations

Septparcelles de | a Commune de Gi mel sont affect ®es

faible " ® ev®, Il i® aux cour s d& Saabuettedoeendlsan
origine sur le territoire de la commune voisine de Saint-George, pour se diriger par la suite en
direction de I'est pour traverser la commune de Gimel et celle de Saubraz, ou elle se jette dans
l e Tol eure. La Saubrette e sdomnmumee de Giineh et drpirella
partie basse de son territoire.

Le Martinet draine un secteur du territoire de laco mmune si tu® ~ | 6oues
délimité au nord par les lieux-dits « Les Flumeaux » et « Beauregard » et au sud par la route
de Longirod. Son | it traverse ce secteur en
l onge en direction de | 6est jusquéd” son <cr
traversé le lieu-dit « Martinet », avant de se jeter dans la Saubrette, au sud de ce croisement.

Saubret

cours

t du

C

direct

oOi seme

Les parcelles concern®es parN°228 224,227g228, 449, 824nondat i c

et 871 et se trouvent dans les deux secteurs suivants du territoire de la commune de Gimel :

Secteur Route de Longirod

Quatre parcelles N°2 2 3, 224, 227 et 228 en zone dbdactivitoda
affect ®es par un danger dd&.ifinpnrdeatl)on gdiams® ce Iskex
ouest de la localité de Gimel et en bordure de la route de Longirod.

Selon la fiche de scénario associée, le degré de danger est faible et di a un scénario
déobstruction partielle par &thée@c2Dde Ceesténaso@sti ment s ¢
caract®ris® par une intensit® faible eN166n temps
constitue le point de mise sous voltage au-d essous de | a route de Longir
estle passage sous-v 0 %t age du | it du cours dbéeau, jusqudau V
Le relevé de terrain effectué le 25.11.2022 a confirmé la situation de danger pour les parcelles
concern®es. N®anmoins, au vu de | a surface r®duite
parcelle N°2 2 3, et de | a |l ocalisati on -odestdelepatcedle, laur f ace

parcelle N°223 est exclue du secteur de restriction inondations (INO).

67

Commune de Gimel
Révision du PACom i rapport 47 OAT



Figurel: Carte des dangers déinondation (haut) et des pr
Secteur Route de Longirod k/
Biolaies /
. i
=z & Parc. 223 g:::::::lv(caublt (résiduel)
Parc. 227 Danger nul
Biolaies ,
§ ! S o Ouvrages a risque d'embacle
' pirrage 165 = La Saubfeue 5 3 A B [ Parcelies constructibles impactées
2T i TempsLemwvlable(so ans) :
" " = = Ouvrage 204 H ::::::::::::;:::: )
5 Se T [ V'\ Temps de retour extréme (> 300 ans) f=
Source CSD Ingénieurs SA
Secteur L'Eziliere - Le Prunier - La Piquette
Ce secteur est | oc-adtdeysil@dgede Gindek X proxiitd det IaRlimite esd du
territoire de la commune (cf.fi gur e 2). Les 3 parcelles concern®es
(N“449, 824 et 871) sont situ®es enN248et87l)ktbenct i vi t ®:
zone affectée a des besoins publics 15 LAT(N°824) . & noter que | a station
de Gimel est localisée sur la parcelle N°824. Les parcelles sont affectées par un degré de
danger faible a élevé.
Selon la fiche de scénario associée, le danger faible menace la parcelle N°871 et est d(i a une
situation de capacité limitée du lit de la Saubrette, s ui teb st rlwcti on t oN°E8l e de | &
par sédimentation et flottants (bois) etlacapaci t ® | i mi t ®e aN°52mparseeau de |

géométrie et par sédimentation.

Les ouvrages N°52 et 53 sont respectivement, un passage sous voiltage du lit de la Saubrette
et un petit pont/passage sur la Saubrette, localisés a proximité de la route de Montherod, au
lieu-dit « Le Petit Moulin » sur le territoire de la commune de Saubraz, proche de la frontiere
communale de Gimel. Le scénario de danger y est caractérisé par une intensité faible et un
temps de retour de 100 ans.

68

Commune de Gimel
Révision du PACom i rapport 47 OAT



Le degré de danger moyen affecte les parcelles N°449 et 824 et est lié a une situation
déobstruction t dNt5a pae sédimentatioh etufiottastsy (Bois), associé a un
sc®nario dobi nt en sN44®et 824)ia mbyenne( (paecelle M°44D) eetstemps de

retour de 30 ans.

Les parcelles N°449 et 824 sont également affectées par un danger élevé, di a une situation
déobstructi on tN53siménirecheelld de@aite vi-dessyie mais associée a un
scénario caractérisé par une intensité forte et un temps de retour de 30 ans.

Le relevé de terrain effectué le 25.11.2022 a confirmé la situation de danger pour les parcelles

concernées. Le secteur de restriction surlaparcelle N°8 71 ne concerne toutefoi

de celle-ci, car la partie restante du bien-f onds ne pr ®sente pas de

r

Figure2: Carte des dangers déinondation (haut) et

Source CSD Ingénieurs SA
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